PROSPEKT INFORMACYJNY

KAPLTANAT

GARBARY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 2026-02-24



CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PROXIN GARBARY SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALANOSCIA
KRS 0000914135

Adres ul. Ratajczaka 19
61-814 Poznan

Nr NIP i REGON NIP: 1133038261 REGON: 389593369

Nr telefonu +48 603 711 305, +48 603 711 805, +48 616 711 805

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@kapitanatgarbary.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.kapitanatgarbary.pl




1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

pozwolenia na uzytkowanie

Adres ul. Janusza Meissnera 1, 1A, 1B
Data rozpoczecia 2020-07-15
Data wydania ostatecznego | 2022-01-14

na uzytkowanie

Adres ul. Juliusza Stowackiego 7,7A,7B
Data rozpoczecia 2021-05-27
Data wydania ostatecznej decyzji | 2023-03-30

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres ul. Janusza Meissnera 6, 6A, 6B, 6C, 6D, 6E
Data rozpoczecia 2021-05-04

Data wydania ostatecznej decyzji | 2023-04-19

na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE




L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej

i numer obrebu
ewidencyjnego?)

Numer ksiegi wieczystej
Istniejace obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow

istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia3)

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

ul. Garbary 102, 61-757 Poznan,

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie wielkopolskim, na obszarze
miasta Poznan, przy ul. Garbary 102, na dziatce ewidencyjnej nr 3/23 obreb Poznan
(arkusz 5).

Na tej samej dziatce znajduje sie budynek biurowo-administracyjny (tzw. ,Budynek
Kapitanatu Portowego”), identyfikator budynku: 306401_1.005.1AR_05.3/23.5 BUD
PO1P/00131144/2

wpisano hipoteke umowng do kwoty 74 533 015,50 PLN (siedemdziesigt cztery miliony
pie¢set trzydziesci trzy tysigce pietnascie ztotych i piecdziesigt groszy) tytutem
zabezpieczenia sptaty kapitatu kredytu budowalnego i kapitatu kredytu VAT udzielonego
na podstawie Umowy Kredytu Budowlanego i Kredytu VAT z dnia 14 maja 2024 roku wraz
z odsetkami umownymi zwyktymi i podwyzszonymi naliczonymi zgodnie
z postanowieniami Umowy Kredyty oraz innymi optatami wynikajgcymi z Umowy
Kredytu, oraz tytutem zabezpieczenia roszczen o zwrot prowizji, optat i kosztow
wynikajacych z Umowy Kredytu, w tym kosztow sgdowych i postepowania
egzekucyjnego rzecz MBank S.A. z siedzibg w Warszawie (KRS: 0000025237,
NIP: 5260215088; REGON: 001254524)

NIE DOTYCZY

Dziatka 3/23 obreb Poznan (arkusz5) sgsiaduje bezposrednio z drogami publicznymi:
ul. Garbary oraz ul. Szyperska.

Na terenie miasta Poznania obowigzuje Plan
Ogélny Miasta Poznania zrealizowany na
podstawie uchwaty Rady Miasta Poznania nr
XXIX/529/1X/2025 z dnia 18 gruda 2025 roku.
Uchwata weszta w zycie 14 stycznia 2026 r.
Na terenie inwestycji obecnie sporzadzany
jest plan zagospodarowania przestrzennego
»W rejonie ulicy Szyperskiej w Poznaniu —
uchwata nr L/910/VIlI/2021 Rady Miasta
Poznania z dnia 06-07-2021

Plan ogdlny gminy —

Miejscowy plan zagospodarowania
Przestrzennego — NIE DOTYCZY

Miejscowy plan odbudowy- NIE
DOTYCZY

Inne? — Zostata wydana decyzja nr

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jej potozenie.
2) W szczegdblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
3)

W szczegdlnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéwy),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?)

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo

486/2021 o warunkach zabudowy
wydana przez Prezydenta Miasta
Poznania dnia 13.10.2021 roku, ktora
stafa sie ostateczna dnia 02.11.2021
roku.

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosc
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow

podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz sposob uzytkowania obiektéow

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

BRAK PLANU

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY



decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu — budowa budynku mieszkalno-biurowego z funkcja ustugowo-handlowg oraz
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na budynek funkcji

ustugowej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna
usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Linia zabudowy
— obowigzujaca bez zmian dla istniejacego
budynku, nie dotyczy projektowanego
budynku;
— maksymalna nieprzekraczana:
e w granicy z ul. Szyperska,
e w odlegtosci od 5 m do 5,3 m od strony
ul. Garbary,
e ustala sie wycofanie kondygnacji
parteru od strony ul. Szyperskiej na
gteboko$¢ minimalnie 0,7 m;

Szerokosc elewacji frontowej

— dla istniejgcego budynku bez zmian;

— dla projektowanego budynku od strony ul.
Garbary maksymalnie 26 m, zas od strony
ul. Szyperskiej maksymalnie 44 m;

Wysokos¢ gornej krawedzi

— dla istniejgcego budynku planowanego
do zachowania bez zmian;

— dla projektowanego budynku ustala sie
wysokos$¢é gdrnej krawedzi elewacji
frontowej:

e maksymalnie 18,3 m od strony ul.
Szyperskiej; powyiej tego poziomu
ustala sie podwyzszenie wysokosci
budynku do maksymalnie 23 m pod
warunkiem wycofania kondygnacji na
gtebokos¢ minimum 1,8 m od strony ul.
Szyperskiej (dziatka nr 10/11, ark.05,
obreb Poznan),

o dopuszcza sie realizacje dominanty o
wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej maksymalnie 28 m;

Geometria dachu

— dlaistniejacego budynku bez zmian;

— dla projektowanego budynku ustala sie
dach ptaski, wysokos¢ w najwyzszym
punkcie dachu od minimum 18 m do
maksymalnie 28 m.

— dopuszcza sie realizacje kondygnacji
podziemnej/podziemnych.

zwarta prostokatna bryta
Obowigzujaca bez zmian dla istniejacego
budynku, nie dotyczy projektowanego
budynku
—  maksymalna nieprzekraczana:

e w granicy z ul. Szyperska,

e w odlegtosci od 5 m do 5,3 m od strony

ul Garbary,

ustala sie wycofanie kondygnacji parteru od

strony ul. Szyperskiej na gtebokos¢
minimalnie 0,7 m.
76,5%



warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Zgodnie z pismem Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw nr MKZ-1X.6730.44.2021.R z dnia

14.07.2021r.:
— na terenie przedmiotowej nieruchomosci

znajduje sie budynek biurowo-
administracyjny wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr 1078/WIlkp/A decyzja z
dnia 02.08.2019r.; w zwigzku z
powyzszym ochronie podlega bryta
budynku, jego gabaryty, ksztatt,
artykulacja elewac;ji ora uktad wnetrz

— teren planowanej inwestycji znajduje sie
na obszarze zespotu urbanistyczno-
architektonicznego centrum miasta
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A
231 decyzjg z dnig 14 marca 1980r.

— projekt nowego budynku musi
przewidywac konserwacje i remont
zabytkowego budynku oraz odtworzenie
$ciany potudniowej dawnego magazynu z
uwzglednieniem zachowania,
oczyszczenia i wykorzystania
historycznego materiatu ceglanego,
odzyskanego z rozbidrki

— dopuszcza sie przesuniecie odtwarzanej
$ciany potudniowej, dawnego magazynu
przy ul. Szyperskiej na catej dtugosci o ok.
70 cm w gtagb dziatki, w celu zwiekszenia
szerokosci chodnika

— w granicach dopuszczonej ilosci
kondygnacji i wysokosci powinny miescic¢
sie takze elementy instalacji
technicznych, ktére nie mogg by¢
widoczne z przestrzeni publicznych
miasta,

— projektowany budynek powinien
harmonijnie tgczy¢ sie z architekturg
historyczna, stanowigca cenny relikt
budownictwa w rejonie dawnego portu

— za wzgledu na to, ze teren, na ktérym
zlokalizowano planowang inwestycje
znajduje sie w strefie wystgpienia
nawarstwien archeologicznych, nalezy
uzyskac pozwolenie na prowadzenie



wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

badan archeologicznych towarzyszacych
inwestycji

— na planowane prace budowlane nalezy
uzyskaé pozwolenie konserwatorski
jeszcze przed wystgpieniem do Wydziatu
Urbanistki i Architektury z wnioskiem o
wydanie pozwolenia budowlanego
(dotyczy wszelkiego rodzaju zmian
wprowadzanych wewnatrz i zewnatrz
lokalu Kapitanatu, a takze wszelkich
zmian zewnetrznych pozostatej czesci
budynku np. umieszczenie loga na
elewacji, umieszczenie jednostki
zewnetrznej klimatyzacji

NIE DOTYCZY

Obstuga komunikacyjna inwestycja bedzie
odbywaé sie poprzez przebudowany zjazd
zlokalizowany w potudniowo-wschodnim
narozniku dziatki od strony ul. Szyperskiej.
Zasilenie w energie elektryczna

-zgodnie z warunkami przytaczenia
wydanymi przez ENEA operator Sp. z 0.0

Zapatrzenie w wode
-zgodnie z opinig wydang przez Aquanet S.A

Odprowadzenie sciekdw sanitarnych
-zgodnie z opinig wydang przez Aquanet
S.A.

Gospodarowanie odpadami

- zgodnie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta
Poznania

Odprowadzenie wod deszczowych
-zgodnie z opinig wydang przez Aquanet
S.A.

Inne media
- zgodnie z warunkami przytaczenia
wydanymi przez Veolia Energia Poznan S.A.

25%

9 kondygnacji

— dlaistniejacego budynku planowanego do
zachowania bez zmian;

—dla projektowanego budynku ustala sie
wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji
frontowe;j:

e maksymalnie 18,3 m od strony ul.
Szyperskiej; powyzej tego poziomu
ustala sie podwyzszenie wysokosci



Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy
mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

budynku do maksymalnie 23 m pod
warunkiem wycofania kondygnacji na
gtebokos¢ minimum 1,8 m od strony ul.
Szyperskiej (dziatka nr 10/11, ark.05,
obreb Poznan);

e dopuszcza sie realizacje dominanty o
wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej maksymalnie 28 m.

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 do niniejszego
prospektu
Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do niniejszego
prospektu

Zgodnie z zatgcznikiem nr 6 do niniejszego
prospektu

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje sie na
terenie wysokiego prawdopodobienstwa
powodzi — 10% (raz na 10 lat) — teren rzeki
Warty, Kanatu Ulgi, rzeki Cybina. — wedtug
informacji podanych przez REDNET
Consulting w - ,Informacja o sasiedztwie
inwestycji dz. Ew. 3/23, obreb
ewidencyjny Poznan (arkusz5) Poznan, ul.
Garbary 102” z dnia 31.07.2023r., ktére
zlecit Deweloper.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Zgodnie z zatgcznikiem nr 7 do niniejszego
prospektu
BRAK

BRAK

BRAK

BRAK

BRAK

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepnej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

TAK NIE
budowe
F:zy pozwolenie na budowe TAK NIE
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe NIE

jest zaskarzone

Decyzja nr 299/2022 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 18
sierpnia 2022 r., (PINB/OOA/70035/2750/2020) zatwierdzajgca projekt budowlany
zamienny oraz pozwalajaca na wznowienie robot budowlanych objetych projektem
budowlanym zamiennym.

Pierwotna decyzja o pozwoleniu na budowe nr 174/2019 wydana przez Prezydenta
Miasta Poznania dnia 23.01.2019 r.(nr rejestru organu UA-V.-A09.6740.2708.2018)
zostata uchylona przez Prezydenta Miasta Poznania w dniu 01 czerwca 2021 r. .

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

W dniu 31.10.2023 roku zostata wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Poznania decyzja nr 537/2023, ktdra przenosi na rzecz Proxin
Garbary Sp z 0.0. ww. decyzje nr 299/2022 z dnia 18 sierpnia 2022r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na NIE DOTYCZY
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo Budowlane
(DZ. U.z2021r. poz. 2351, z
pdzn, zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy

. . NIE DOTYCZY
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia | 16 listopad 2023r. — termin rozpoczecia prac budowanych
i zakonczenia robot

budowlanych 30 listopada 2026 r. — termin zakonczenia prac budowlanych

Jeden budynek mieszkalno-biurowy z
Opis przedsiewziecia funkcjq ustugowa i funkcjg handlowg oraz
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
inwestycyjnego czesci istniejgcej zabudowy - budynku

biurowego na budynek o funkcji ustugowej,




na terenie dziatki nr 3/23, ark.5, obr. Poznan,
potozonej przy ul. Garbary 102 w Poznaniu

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Pomiedzy nowo powstatym budynkiem
mieszkalno-biurowym z funkcjg handlowo-
ustugowg a budynkiem Kapitanatu wynosi
ok. 4,50 m.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu (wraz z pomieszczeniem przynaleznym, jesli bedzie
nabywane) zostanie ustalona na podstawie pomiarow powykonawczych zgodnie z
polska norma nr PN-ISO 9836:2022-07. Tak obliczona tacznie: powierzchnia uzytkowa
lokalu (i powierzchnia pomieszczenia przynaleznego, jesli bedzie nabywane) stanowic
bedzie podstawe do obliczenia udziatu przypadajacego nabywcy w nieruchomosci
wspolnej. Pomiar geodezyjny lokalu wykonany bedzie przez uprawnionego geodete

dziatajacego na zlecenie dewelopera.

Zamierzony sposob |
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Inwestycja finansowana jest ze srodkéw
wtasnych Inwestora, wptat klientow oraz
kredytu deweloperskiego.

Przedsiewziecie deweloperskie finansowane
bedzie w nastepujacych proporcjach:

- 26% w oparciu o wtasne srodki finansowe,
w wysokosci catkowitych kosztéw
Przedsiewzigcia

-74% w oparci o kredyt deweloperski, w
wysokosci catkowitych kosztow
Przedsiewzigcia.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

mBank

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

lloczyn stawki procentowej obowigzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego i wartosci wptaty
dokonanej przez Nabywce w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej. Aktualnie
na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktoérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktdrej jest wyliczana
wysokos$¢ sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajgcego otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy - wynosi 0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego

Inwestycja ,Kapitanat Garbary” realizowana bedzie przez spdtke celowg Proxin

Garbary Sp. z 0.0..

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢



rodzaju zabezpieczenia
sSrodkéw nabywcow

Deweloper do obstugi ww. przedsiewziecia deweloperskiego zawart umowe otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego z bankiem mBank S.A.. Koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi
Deweloper. Wptaty nabywcéw beda odbywaty sie bezposrednio na ww. otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy. Bank, zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, bedzie dokonywat kontroli zakoriczenia
kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego. W zakresie kontroli, o ktérej
mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Bank uzyskat prawo wgladu

do odpowiednich dokumentéw zwigzanych z prowadzonym Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w tym petnej dokumentacji technicznej oraz formalno-prawnej,
harmonogramu budowy, faktur, wyciggdw z rachunkéw bankowych oraz kontroli tej
dokumentacji. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Bank bedzie wyptacat deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie
nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy deweloperskiej, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Deweloper zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, odprowadza sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Nazwa instytucji
zapewniajgcej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

mBank S.A.
ul. Prosta 18,

00-850 Warszawa

KRS 0000025237,
NIP: 526-021-50-88

% termin realizacji
Etap Zakres wg PROXIN .
zaawansowania etapu

Etap 1 | zakup nieruchomosci (grunt),
wykonanie projektu budowlanego,
uzyskanie pozwolenia na budowe,
przygotowanie terenu budowy
(ogrodzenie budowy), rozpoczecie 12% 29.02.2024
budowy - wpis do dziennika budowy,
rozbidrka scian i piwnic magazynu,
wykonanie pokrycia dachowego
Kapitanatu (deskowanie)

Etap 2 | wykonanie projektu wykonawczego
stanu 0, rozpoczecie wykonywania
murkéw prowadzgcych do $cian
szczelinowych

18% 30.03.2024

Etap 3 | Wykonanie $cian szczelinowych oraz
przeslony filtracyjnej i wzmocnienia
podtoza, wykonanie 60% wykopu,
rozpoczecie wykonywania podbudowy
pod ptyte fundamentowa oraz
hydroizolacji

10% 30.10.2024

Etap 4 | Rozpoczecie wykonywania stropu nad
kondygnacjg -1

Rozpoczecie robét murowych
podziemia

Wykonanie przytacza kanalizacji
deszczowej

Wykonanie hydroizolacji $cian
fundamentowych, posadzki w piwnicy
oraz renowacja i wymiana stolarki
okiennej w budynku Kapitanatu

10% 30.03.2025

Etap 5 | Wykonanie pionéw konstrukcji
kondygnacji +2, rozpoczecie 10% 15.08.2025
wykonywania stropu nad kondygnacja




+2, wykonanie 80% robo6t murowych
podziemia, rozpoczecie wykonywania
instalacji elektrycznych podziemia
Etap 6 | Wykonanie konstrukcji kondygnacji
+5, rozpoczecie montazu stolarki
okiennej, rozpoczecie wykonywania
instalacji sanitarnych podziemia,
rozpoczecie murowania scian
dziatowych

Etap 7 | Rozpoczecie konstrukcji kondygnacji +
8, rozpoczecie hydroizolacji
stropodachu, wykonanie tynkow
wewnetrznych 30%, rozpoczecie
wykonywania posadzek
jastrychowych, wykonanie $cianek
dziatowych 70%, wykonanie przytaczy
sanitarnych

Etap 8 | Wykonanie 70% instalacji sanitarnych
i elektrycznych wewnetrznych,
wykonanie robot tynkarskich i
posadzek jastrychowych, montaz wind 10% 15.07.2026
wewnetrznych, wykonanie
termoizolacji elewacji budynku (50%),
rozpoczecie prac PZT,

Etap 9 | wykonczenie czesci wspdlnych,
wykonanie elewacji, odtworzenie
muru zabytkowego, wykonanie PZT,
zakonczenie robot budowlanych (wpis 10% 30.11.2026
kierownika do dziennika budowy),
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

10% 15.10.2025

10% 13.03.2026

Dopuszczalna waloryzacja
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku, kiedy ostateczny pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu wykaze réznice w
stosunku do planowanej powierzchni Lokalu, Deweloper zawiadomi o powyzszym
Nabywce na pismie w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dokonania tego pomiaru oraz
zastosowanie znajdg ponizsze postanowienia. W przypadku, gdy ostateczna
powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze sie wyzsza w stosunku do powierzchni planowane;j
Lokalu, Cena ulegnie odpowiedniemu podwyzszeniu o wynikajaca z tego tytutu réznice,
z zastrzezeniem, ze obowigzek dopfaty po stronie Nabywcy wystgpi wytacznie, jezeli
Deweloper nie zdecyduje sie na sprzedaz wiekszego niz planowany Lokal za Cene
ustalong w § 3 ust. 1 lit. ¢ umowy deweloperskiej. W przypadku naliczenia przez
Dewelopera doptaty, Deweloper wskaze w zawiadomieniu kwote doptaty oraz termin
do jej uiszczenia, nie krotszy niz 14 (czternascie) dni, liczac od dnia doreczenia Nabywcy
zawiadomienia. W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze sie
nizsza w stosunku do powierzchni planowanej Lokalu, Cena ulegnie odpowiedniemu
obnizeniu o wynikajaca z tego tytutu réznice i w konsekwencji obnizeniu ulegnie kwota
ostatniej raty ptatnej przez Nabywce na poczet Ceny lub w przypadku powstania
nadptaty w Cenie Deweloper zwrdci Nabywcy réznice w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy o obnizeniu Ceny.

Jezeli przed przeniesieniem prawa wtasnosci Lokalu na Nabywce, stawka podatku od
towardw i ustug wskazana w umowie deweloperskiej ulegnie zmianie, zastosowanie
znajduja ponizsze postanowienia:

a. w przypadku wzrostu stawki podatku VAT wobec obowiazujacej w dacie zawarcia
umowy deweloperskiej, Cena wzrosnie o kwote wynikajaca ze wzrostu stawki podatku
VAT naleznego od niezaptaconych swiadczen na poczet Ceny i Nabywca zaptaci kwote
wynikajgca ze wzrostu stawki podatku VAT w dniu dokonania ptatnosci tego $wiadczenia
na poczet Ceny, ktérego dotyczy wzrost stawki tego podatku VAT,

b. w przypadku zmniejszenia stawki podatku VAT, Cena zostanie odpowiednio
umniejszona o kwote wynikajgcg ze zmniejszenia stawki podatku VAT naleznego od
niezaptaconych swiadczen na poczet Ceny, tym samym umniejszenie dotyczyé bedzie
poszczegdlnych niezaptaconych kwot swiadczen na poczet Ceny, ktére ptatne beda z
uwzglednieniem zmniejszonej stawki podatku VAT.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub
jednej zumodw, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w
art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego, lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”),
jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z trescig art. 21 i art. 22
Ustawy, Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,
jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy,
w terminie, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 Umowy, z zastrzezeniem ust. 3
ponizej,
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym
mowa w § 10 ust. 5 Umowy,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1) Ustawy
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w § 10 ust. 11 Umowy, w terminie okreslonym w tym
postanowieniu
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w § 7 ust. 10 Umowy,
w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérej mowa w § 7 ust. 14 Umowy,
jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej Umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z § 10 ust. 7 Umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w § 10 ust. 10 Umowy.
W przypadkach, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10) i 11) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy najpdzniej do dnia zawarcia Umowy
Ostatecznej.
Ponadto Strony zastrzegajg réwniez umowne prawo odstgpienia przez
Nabywce od Umowy, w przypadku gdy:




a) na skutek zmiany stawki podatku VAT Cena za Lokal zwiekszy sie wobec
okreslonej w niniejszej Umowy, Nabywca moze od Umowy odstgpic
w terminie 14 dni od dnia doreczenia mu przez Spdtke pisemnego
zawiadomienia w tym zakresie iodstgpienie to nie wigze sie
z koniecznoscig zaptaty odstepnego. Spédtka zawiadomi Nabywce o
zwiekszeniu Ceny, w terminie do 21dni od daty wejscia w zycie zmiany
stawki podatku VAT, ------------

b) ostateczny pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu wykaze rdznice w
stosunku do planowanej powierzchni Lokalu wyzszg niz 1% wzgledem
planowanej powierzchni Lokalu lub zmiana w wielkosci powierzchni
bedzie wigza¢ sie po stronie Nabywcy z obowigzkiem dokonania
odpowiedniej doptaty do Ceny (§4 ust. 3 Umowy), Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia
pisemnego zawiadomienia go przez Spdtke o powyiszej rdznicy lub
powyzszym obowigzku.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w ust. 1 i 8 niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za
niezawartg a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od Umowy.

10. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie péZniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg Umowy.

11. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu
mieszkalnego lub  podpisania Umowy Ostatecznej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE:

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniana nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.
Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca




1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa KRS 0000025237,

prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. ul. Prosta 18, 00-850
Warszawa KRS 0000025237,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—  wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  mBank S.A. ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa KRS 0000025237 korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: mBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.

2324,z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest




objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena miejsca postojowego/boksu
rowerowego/komorki lokatorskiej
nabywanych w ramach sposobu
korzystania z nieruchomosci
wspolnej

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac

sie  local mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu  jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Cena: zt

Powierzchnia lokalu:

Cena za 1 m2 lokalu:

m2

Cena miejsca postojowego:
Cena komérki lokatorskiej:

Cena boksu rowerowego:

28.02.2027 roku

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

9 kondygnacji naziemnych

3 kondygnacje podziemne

FUNDAMENTY

ptyta fundamentowa zelbetowa

POSADZKA GARAZU

Ptyta fundamentowa zacierana lub posadzka
betonowa ze zbrojeniem rozproszonym,
pionowe/poziome oznakowanie organizacji
ruchu

SCIANY ZEWNETRZNE

sciany podziemia, szybéw windowych oraz
klatek schodowych zelbetowe, $cinany
zewnetrzne  kondygnacji  podziemnych
wykonane w technologii Scian szczelinowych,
$ciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych
w technologii zelbetowej i murowanej z
bloczkdéw ceramicznych lub silikatowych
ocieplenie $cian styropianem lub wetna
mineralna

tynk cienkowarstwowy,

STROPY

zelbetowe monolityczne lub typu Filigran
BIEGI SCHODOWE | SPOCZNIKI

spoczniki i biegi zelbetowe monolityczne,
wykonczenie ptytkami gresowymi,
STROPODACH

zelbetowy monolityczny lub typu Filigran,
izolacja termiczna ze styropianu o min. gr.
20cm, hydroizolacja z papy
termozgrzewalnej



Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej |
uktadu pomieszczen oraz zakresu |
standard prac wykoriczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Zataczniki:

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Lokal mieszkalny numer:
budynek:

klatka:

pietro:

Zgodnie ze standardem dotgczonym do
prospektu — zatacznik 8

76 lokali mieszkalnych

3 lokale ustugowe

79 miejsc postojowych znajdujgcych sie w
hali garazowej na kondygnacjach -1/-2/-3

Woda, prad, cieptociag, odprowadzenie
sciekow oraz wod deszczowych, Internet,
telefon, RTV

Tak — Nieruchomo$¢ bedzie posiadaé
bezposredni dostep do drogi publicznej z ul.
Szyperskiej

Lokal mieszkalny o powierzchni __,  mkw. Sktadajacy sie z nastepujacych

pomieszczen:

Standard wykonczenia jest dotgczony do prospektu.

NIE DOTYCZY

Do 28.02.2027 roku

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji | jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycyjnych wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sgsiednich (np. Z funkcji terenu, stref

ochronnych ucigzliwosci).

4. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

0 N o v,

Standard Wykornczenia

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wydane decyzje srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji w promieniu 1 km.
Rejestr Decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.



Zatacznik nr 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
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Rodzaje scian
E=es 4oiany z mozliwoscia demontazu
I iciany bez mazliwosci demontaZu

Biuro sprzedaZy —

ul. Ratajczaka 19, 61-814 Poznan
sprzedaz @kapitanatgarbary.pl, +48 61 671 18 05
www kapitanatgarbary.pl
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Rodzaje okien

R/U  rozwierno uchylne
R rozwierne

S stale

KAPLTANAT

CARBARY

1. 4l

pokoje

pietro

zestawienie powierzchni [m?2]
01 Korytarz 10,70
02 tazienka 5,03
03 Sypialnia n32
04 Sypialnia 1,60
05 Sypialnia 2,21
06 WC 2,43
07 Salon + aneks kuchenny 41,69
—

razem 94,98

08 Taras 8316

102/63



Zatacznik nr 2 Wzér umowy deweloperskiej

AKT NOTARIALNY

Dnia dwa tysigce dwudziestego czwartego (__ . .2026) roku,

przed , W prowadzonej przez niego Kancelarii Notarialnej mieszczacej si¢

w Poznaniu przy ulicy Libelta 26, stawili sie:

Pelnomocnik Spotki oswiadcza, ze:

2.
3.

—zwani/y/a w dalszej czgsci niniejszej umowy takze ,,Nabywca”.

, ktora os$wiadczyta, ze przy niniejszej czynnoSci dziata jako

pelnomocnik w imieniu i na rzecz spotki pod firma: Proxin Garbary spélka z ograniczona
odpowiedzialno$cia z siedziba w Poznaniu, adres: ulica Franciszka Ratajczaka 19, (61-814)
Poznan, REGON: 389593369, NIP: 1133038261, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000914135 (zwanej w dalszej czesci niniejszego aktu
notarialnego takze ,,Deweloperem” lub ,,Spotka™), zgodnie z okazanym przy niniejszym akcie
notarialnym wydrukiem z informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcow pobranym na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku
o Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 2024 roku, na podstawie pelnomocnictwa,
sporzadzonego w formie aktu notarialnego, przez notariusza Pawta Kolasg, dnia 19 marca 2024
roku, Repertorium A numer 1891/2024, ktére zostalo przedtozone do aktu notarialnego
sporzadzonego w tutejszej Kancelarii Notarialnej, dnia 26 marca 2024 roku, Repertorium A numer

2006/2024 i znajduje si¢ w aktach ksiggi wieczystej pod oznaczeniem PO1P/00131144/2, ---------

— petnomocnictwo na podstawie ktorego dziala przy niniejszym akcie notarialnym nie zostato do
chwili obecnej zmienione, odwotane ani nie wygasto oraz nie przekracza zakresu umocowania,
— okazany przy niniejszym akcie wydruk z informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu

z Rejestru PrzedsigbiorcoOw zawiera aktualne i zgodne z rzeczywistym stanem prawnym wpisy.

)

)

Tozsamos¢ Stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodow osobistych

wydanych przez wiladze Rzeczypospolitej Polskiej, ktorych serie i numery powotano przy ich

nazwiskach.




Notariusz pouczyt Strony o tresci art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych), a Strony o$wiadczaja, iz zostaty

0 powyzszym poinformowane.

Stawajacy ad. 2 i ad. 3 os$wiadczaja, ze nie dokonali, jak réwniez nie ztozyli wniosku
o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeré6w PESEL na podstawie art. 23e ustawy
z dnia 24 wrze$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci (Dz.U.2024.736 t.j. ze zm.), a ponadto notariusz
zweryfikowat w sposob okreslony w art. 23m powotanej ustawy, ze numery PESEL Stawajacych ad. 2

i ad. 3 nie zostaly zastrzezone w rejestrze zastrzezen numerow PESEL.

UMOWA DEWELOPERSKA

w trybie ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021. 1177 tj. ze zm.), zwana dalej ,, Umowq”

§1.

I. Pelnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o§wiadcza, ze:

1. reprezentowana przez niego Spotka jest wpisanym, wylacznym uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonej w Poznaniu przy ulicy Garbary
102, gmina Poznan Miasto, powiat Miasto Poznan, wojewodztwo wielkopolskie, stanowiace;j
dziatke gruntu numer 3/23 (trzy/ dwadziescia trzy) o obszarze 1425,00 m?* (jeden tysigc czterysta
dwadziescia pie¢ metréw kwadratowych), sposob korzystania: Bi — inne tereny zabudowane oraz
wpisanym wtascicielem budynku biurowego posadowionego na przedmiotowej nieruchomosci,
stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci (to jest tzw. ,,Budynku Kapitanatu
Portowego”, o ktorym mowa w ust. 2. i ust. 5 pkt 1 ponizej), dla ktorych do praw Sad Rejonowy
Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
pod oznaczeniem PO1P/00131144/2, zwang dalej ,,Nieruchomosciq’;

2. w dziale I-O ksiggi wieczystej ujawniony zostal budynek biurowy potozony przy ulicy Garbary
102, o powierzchni uzytkowej 90 m? identyfikator budynku: 306401.1.0051.AR_.05.3/
23/5 BUD,

3. w dziale I-Sp ksiegi wieczystej ujawniono okres uzytkowania wieczystego: 05 grudnia 2089

roku oraz sposob korzystania: dziatka gruntu,
4. w dziale II ksiggi wieczystej jako wlasciciel wpisany jest Skarb Panstwa, natomiast jako

uzytkownik wieczysty ujawniona jest spotka pod firmg: Proxin Garbary spotka z ograniczong

odpowiedzialno$cig z siedzibg w Poznaniu,

5. wdziale III ksigegi wieczystej:



1) ujawniono inny wpis: budynek biurowo-administracyjny przy ul. Garbary 102 w Poznaniu
(tzw. ,,.Budynek Kapitanatu Portowego”) zostat wpisany do ksiegi A rejestru zabytkdéw
nieruchomosci wojewodztwa wielkopolskiego pod numerem rejestru 1078/Wlkp/A, -------

2) wpisane sq prawa i roszczenia wynikajgce z zawartych przez Dewelopera umow
deweloperskich lub umow przedwstepnych niedotyczqgcych Lokalu bedgcego przedmiotem
Umowy oraz widniejg wzmianki o wnioskach w przedmiocie wpisu praw i roszczen

wynikajgcych z zawartych przez Dewelopera umow deweloperskich Ilub umow

przedwstepnych niedotyczqcych przedmiotu Umowy,

6. w dziale IV ksiggi wieczystej pod oznaczeniem POI1P/00131144/2 widnieje wpis hipoteki

umownej do kwoty 74.533.015,50 zi (siedemdziesigt cztery miliony piecset trzydziesci trzy
tysigce pietnascie zlotych pigédziesigt groszy) tytultem zabezpieczenia splaty kapitatu kredytu
budowlanego i kapitatu kredytu VAT wraz 7 odsetkami umownymi zwyklymi i podwyZszonymi
oraz innymi oplatami wynikajgcymi 7 Umowy Kredytu oraz tytulem zabezpieczenia roszczen
o zwrot prowizji, oplat i kosztow wynikajgcych 7 Umowy Kredytu. w tym kosztow sgdowych
i postegpowania egzekucyjnego; Umowa Kredytu 7 dnia 14 maja 2024 roku, na rzecz MBANK
Spotka Akcyjna 7 siedzibg w Warszawie (KRS: 0000025237, REGON: 001254524), —~----------

w dziale 1V ksiegi wieczystej nie widniejq Zadne inne wpisy ani Zadne wzmianki o wnioskach

(poza wyzej opisang hipotekq).

Powyzsze potwierdza aktualny wydruk tresci ksiegi wieczystej pod oznaczeniem PO1P/00131144/2,

stan na dzien 1., pobrany ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwo$ci. ---------

I1. Pelnomocnik dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze:

1.

prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomos$ci oraz prawo wilasnosci budynku Deweloper
nabyt od spotki prawa handlowego, na podstawie umowy sprzedazy, sporzadzonej przed
notariuszem Pawlem Kolasa w Poznaniu, dnia 06 czerwca 2023 roku, Repertorium A numer
3552/2023,

stan prawny Nieruchomos$ci wynikajacy z powotanego wydruku ksiggi wieczystej, ztozonych

przez Dewelopera o$wiadczen i powotanych dokumentoéw nie ulegt zmianie i nie zostaly ztozone

jakiekolwiek inne wnioski o dokonanie wpisow w wymienionej ksiedze wieczystej (poza

opisanymi powyzej),
ksigga wieczysta jest wolna od wzmianek o apelacji, skardze kasacyjnej, skardze na orzeczenie
referendarza sgdowego oraz ostrzezen o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym, a Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem praw i roszczen osob trzecich, w tym

praw wynikajacych z umowy dozywocia,

Nieruchomo$¢ wolna jest od obcigzen oraz praw 1 roszczen osob trzecich innych niz

ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, w tym hipotek umownych



10.

11.

12.

13.

14.

i przymusowych (za wyjgtkiem wyZej opisanej hipoteki umownej) oraz nie jest tez przedmiotem

egzekucji, -

Nieruchomos$¢ ma zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej — do ulicy Garbary oraz

ulicy Szyperskiej,
budynek biurowo-administracyjny potozony przy ulicy Garbary 102 w Poznaniu (tzw. ,,Budynek
Kapitanatu Portowego”) zostat wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego
pod numerem rejestru 1078/WIlkp/A, zgodnie z decyzja w sprawie wpisania do rejestru
zabytkéw, wydang przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu, dnia 02 sierpnia 2019 roku, numer: PO-WD.5140.899.11.11R.2012, co zostato
ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej pod oznaczeniem PO1P/00131144/2 — zgodnie

Z wpisem opisanym powyzej, jednakze w ksiedze wieczystej nie zostalo ujawnione prawo

pierwokupu Miasta Poznania z powyzszego tytutu,

granice dziatki gruntu numer 3/23 nie sg przekroczone, zatarte lub sporne,

Nieruchomo$¢ oznaczona jest w rejestrze gruntow jako Bi — inne tereny zabudowane, zgodnie
z wypisem z rejestru gruntow 1 wyrysem z mapy ewidencyjnej wydanym z up. Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 07 kwietnia 2023 roku — znajdujacym si¢ w aktach ksiggi wieczystej, -----------
Nieruchomos$¢ nie znajduje si¢ na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, jednakze znajduje
si¢ na obszarze rewitalizacji i obszarze zdegradowanym przewidzianym Uchwala nr XXXVIII/
648/VI11/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Poznania, w ktérej nie zostalo ustanowione
prawo pierwokupu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

o rewitalizacji,

Nieruchomos¢ nie jest potozona w granicach parku narodowego oraz parku krajobrazowego, --

Nieruchomos¢ nie jest potozona na terenie specjalnej strefy ekonomiczne;j,

Nieruchomos$¢ nie stanowi gruntu pod $rodladowymi wodami stojacymi lub wodami ptynacymi

w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo wodne,

Nieruchomos$¢ nie zostata uprzednio nabyta jako nieruchomo$¢ rolna w rozumieniu ustawy
o ksztaltowaniu ustroju rolnego po zmianie obje¢tej ustawa z dnia 30 kwietnia 2016 roku, -------
Nieruchomo$¢ jest potozona na terenie, na ktorym aktualnie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ani plan ogélny gminy, jednakze dnia 13 pazdziernika 2021
r. z up. Prezydent Miasta Poznania zostata wydana decyzja nr 486/2021 o warunkach zabudowy
(numer sprawy: UA-1.6730.486.2021) dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalno-biurowego z funkcja ustugowo-handlowg oraz przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku biurowego na budynek o funkcji ustugowe;j (ktora zostala przeniesiona na
rzecz Dewelopera na podstawie ostatecznej decyzji o przeniesieniu decyzji o warunkach,
wydanej up. Prezydent Miasta Poznania, dnia 18 lipca 2023 roku, numer sprawy: UA-
1.6730.486.2021),




15. Spotka nie zalega z podatkami ani innymi $wiadczeniami publicznoprawnymi, do ktérych
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa, w tym
zobowigzaniami podatkowymi na rzecz Skarbu Panstwa i gminy, sktadkami na ubezpieczenie
spoleczne, ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami stanowityby podstawe do powstania

hipoteki przymusowej, nie zachodzg tez inne okolicznosci, ktore uzasadniatyby wpis hipoteki

przymusowe;j,
16. Spotka nie sktadala jakiegokolwiek jednostronnego o$wiadczenia woli ani nie jest strong
jakiejkolwiek umowy, porozumienia oraz nie zostata wydana jakakolwiek decyzja, na mocy
ktorej wykonanie niniejszej Umowy byloby zakazane, niemozliwe lub opdznione, a ponadto nie
sa znane Pelnomocnikowi Dewelopera okolicznosci, w oparciu o ktoére zawarcie niniejszej
umowy mogloby stanowi¢ podstawe dla jakiejkolwiek osoby trzeciej do wystapienia
Z roszczeniem na podstawie art. 59 lub art. 527-534 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku -

Kodeks Cywilny,

17. Deweloper nie zostat postawiony w stan likwidacji, nie zostata ogloszona jego upadtos¢, ani sam
nie wystapit z wnioskiem o ogloszenie upadtosci, nie jest prowadzone w stosunku do niego

postepowanie restrukturyzacyjne, naprawcze ani inne zwigzane z niewyptacalnoscia i nie ma

podstaw do jego wszczgcia,
18. w zakresie czynno$ci objetych niniejszym aktem notarialnym Deweloper jest podatnikiem

podatku od towaréw i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku

od towaréw i ustug,
19. Spotka dokonuje czynnosci prawnej objetej niniejszym aktem notarialnym zgodnie z Umowa
Spotki (tekst jednolity zostat objety protokotem, sporzadzonym przed notariuszem Pawlem
Kolasa, dnia 31 maja 2023 roku, Repertorium A numer 3424/2023) i Kodeksem spotek
handlowych, a dnia 27 marca 2024 roku zostala podjeta przez Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow spotki pod firma: Proxin Gabary spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciag
z siedziba w Poznaniu uchwata wyrazajaca zgode miedzy innymi na zawieranie umow

deweloperskich w ramach niniejszego Przedsigwziecia deweloperskiego,

20. opisany wyzej stan prawny Nieruchomosci zgodny jest z rzeczywistym stanem prawnym. -----

II1.

1. Nabyweca zostal poinformowany, ze w zwigzku z art. 20 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych 1 bankach hipotecznych moga by¢ sktadane do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci wnioski o wpis roszczen bankow hipotecznych o ustanowienie na rzecz bankow
hipotecznych hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytow, na nieruchomosciach lokalowych

jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali, na co Nabywca wyraza zgode.

2. Strony o$wiadczaja, ze jezeli nabycia Lokalu Nabywca dokona ze §rodkoéw pochodzacych z kredytu

zaciggnigtego w banku hipotecznym i w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomogci zostanie



I. Pelnomocnik Spotki oswiadcza, ze:

1.

ujawnione roszczenie tego banku, o ktorym mowa w art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o listach zastawnych i bankach hipotecznych — Nabywca zobowigzuje si¢ do dostarczenia
Deweloperowi, w terminie 1 (jednego) miesiaca od ujawnienia w ksiedze wieczystej prowadzone;j

dla Nieruchomo$ci wyzej opisanego roszczenia banku hipotecznego, promesy tego banku

hipotecznego, z ktérej wynika¢ bedzie, ze: -
a) bank hipoteczny, najpdzniej w terminie 2 (dwoch) tygodni po dokonaniu wpisu hipoteki na
zabezpieczenie splaty kredytu w dziale IV ksiegi wieczystej, ktora zostanie zatozona dla
Lokalu, wyda Deweloperowi bezwarunkowa zgode na wykres$lenie roszczenia,------------------

b) wprzypadku rozwigzania Umowy — bank hipoteczny, najp6zniej w terminie 2 (dwdch) tygodni
od dnia dorgczenia bankowi hipotecznemu aktu notarialnego obejmujacego porozumienie

orozwigzaniu Umowy na zasadach w niej przewidzianych, wyda Deweloperowi

bezwarunkowa zgode na wykreslenie roszczenia,
¢) w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywceg — bank hipoteczny, najpozniej w terminie
2 (dwoch) tygodni od dnia doreczenia bankowi hipotecznemu przez Dewelopera o§wiadczenia

Nabywcy o odstapieniu od Umowy, wyda Deweloperowi bezwarunkowa zgodg na wykreslenie

roszczenia,
d) w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera — bank hipoteczny, najpdzniej
w terminie 2 (dwoch) tygodni od dnia dorgczenia bankowi hipotecznemu przez Dewelopera

o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy na zasadach w niej przewidzianych, wyda

Deweloperowi bezwarunkowa zgode na wykreslenie roszczenia,
Nabywca zobowiazany bedzie do poniesienia kosztoéw wykreslenia roszczenia banku hipotecznego

ze wszystkich ksigg wieczystych, w ktorych roszczenie to zostalo ujawnione.

. Nabywca udziela Deweloperowi nieodwotalnego petnomocnictwa upowazniajacego do

wystepowania do banku hipotecznego, ktorego roszczenie zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, i do kontaktéw z tym bankiem oraz odbioru dokumentow
zwigzanych z wydaniem przez ten bank promesy lub bezwarunkowej zgody, o ktérych mowa w §1
ust. III pkt 2. powyzej, w sytuacji, w ktorej bank lub Nabywca nie dostarczyt Deweloperowi ww.

promesy. Deweloper uprawniony jest do wyznaczenia dalszego pelnomocnika. Pelnomocnictwo nie

wygasa z chwilg $mierci Nabywcy.

§2.

Spotka na przedmiotowej Nieruchomos$ci prowadzi przedsigwzigcie deweloperskie pod nazwa
,Kapitanat Garbary”, w ramach ktérego zostanie wybudowany budynek mieszkalno-biurowy
z funkcjg ustugowag i funkcja handlowa wraz z podziemng halg garazowa oraz infrastrukturg
techniczng, skladajacy si¢ z 9 kondygnacji nadziemnych oraz podziemnej trzypoziomowej hali

garazowej wielostanowiskowe]j oraz nastgpi przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci



istniejacej zabudowy na funkcje ustugowa (calos¢ dalej zwana jako ,,Przedsiewziecie

Deweloperskie”), przy czym:
1) pierwotnie rozpoczecie prac budowlanych nastgpito na podstawie wydanej z up. Prezydenta
Miasta Poznania — decyzji pozwolenia na budowe nr 174/2019 z dnia 23 stycznia 2019 r.

(dalej ,,Decyzja PnB”) oraz pozwolenia nr 678/2018 Miejskiego Konserwatora Zabytkow

z dnia 12 lipca 2018 r. na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i robot

budowlanych,
2) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania postanowieniem nr
229/2020 z dnia 21 pazdziernika 2020 r. wstrzymat prowadzenie robdt budowlanych
i nakazal zabezpieczenie budowy przed dostgpem osob postronnych; nastgpnie organ ten
decyzja nr 481/2020 z dnia 7 grudnia 2020 r. natozyl obowigzek sporzadzenia
i przedstawienia projektu budowlanego zamiennego (tzw. procedura naprawcza),-----------
3) wobec stwierdzenia ostatecznosci decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego

dla Miasta Poznania nr 481/2020 z dnia 7 grudnia 2020 r. Prezydent Miasta Poznania wydat

w dniu 01 czerwca 2021 r. decyzje o uchyleniu Decyzji PnB,
4) pozwoleniem nr 195/2022 z dnia 15 marca 2022 r. (MKZ-1X.4125.4.152.2021.R) Miejski
Konserwator Zabytkow w Poznaniu udzielit pozwolenia na prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych na terenie Nieruchomosci:---------
5) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego decyzja nr 299/2022 z dnia 18 sierpnia 2022
r., (PINB/OOA/70035/2750/2020) (dalej ,,Decyzja PINB”) zatwierdzit projekt budowlany
zamienny sporzadzony w pazdzierniku 2021 r. przez mgr inz. arch. Inge Rolek i mgr inz.
Krzysztofa Kaczmarka, uzupeliony o projekt odtworzenia poludniowej $ciany budynku
magazynowego z kwietnia 2022 r. oraz pozwolil na wznowienie robot budowlanych

objetych tym projektem budowlanym zamiennym,

nastepnie Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Decyzja PINB, o ktoérej mowa w punkcie 5)
powyzej zostala przeniesiona na rzecz Dewelopera na podstawie wydanej przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego decyzji nr 537/2023 z dnia 31 pazdziernika 2023 r.
(PINB/OOA/70035/2750/2020), przy czym Decyzja PINB oraz decyzja o jej przeniesieniu na rzecz

Dewelopera sg ostateczne 1 nie zostaly zaskarzone,

budynek mieszkalno-biurowy, ktory =zostanie wybudowany w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego oraz istniejgcy obecnie tzw. ,,Budynek Kapitanatu Portowego”, ktéry w ramach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego zostanie przebudowany — stanowi¢ bedg po zakonczeniu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego 1 (jeden) budynek mieszkalno-biurowy z funkcja ustugows
i funkcja handlowg wraz z podziemna halg garazowa (potgczony ze sobg tgcznikiem), ujawniony

pod jedng pozycja w ewidencji gruntéw i budynkéw (zwany dalej ,,Budynkiem”),

w Budynku, na _ ( ) pigtrze,  ( ) kondygnacji naziemnej, b¢dzie znajdowat si¢ samodzielny
lokal mieszkalny oznaczony w projekcie numerem __ ( ), ktéorego planowana



powierzchnia uzytkowa wynosi m? ( ) 1 ktory bedzie sktadat si¢ z nastepujacych

pomieszczen: (dalej ,,Lokal”), przy czym do Lokalu przylegal bedzie

balkon/loggia/taras/ogrodek o planowanej powierzchni m? ) (dalej

,Balkon/Loggia/Taras/Ogrédek”),

z wlasnosécia Lokalu bedzie zwigzany udzial w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi¢ bedzie
Nieruchomo$¢ oraz czgsci wzniesionego na Nieruchomos$ci Budynku i urzadzen niestuzacych

wylacznie do uzytku wlascicieli lokali (dalej: ,,Nieruchomo$¢ Wspodlna”), obliczony zgodnie z art.

3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, przy czym:
a. na podstawie umow okreslajacych sposob korzystania z nieruchomos$ci wspdlnej (podziat

quoad usum w Umowie Ostatecznej), wtasciciel Lokalu, na zasadach wylacznosci, bedzie

korzystat z do wyboru:

— przylegtego do Lokalu Balkonu/Loggii/Tarasu/Ogrédka,
— miejsca postojowego, oznaczonego numerem __ (), zlokalizowanego na
kondygnacji -1/ -2/ -3 Budynku w Hali garazowe;j (dalej ,,Miejsce Postojowe”), -------
— komoérki lokatorskiej, oznaczonej numerem __ (_ ) o powierzchni (),
zlokalizowanej na kondygnacji -1/ -2/ -3 Budynku w Hali garazowej (dalej

»Komorka Lokatorska”),

— boksu rowerowego, oznaczonego numerem (), zlokalizowanego na
kondygnacji -1/ -2/ -3 Budynku w Hali garazowej (dalej ,,Boks Rowerowy”), ---------

b. Spotka bedzie uprawniona do wskazywania kolejnym nabywcom lokali, w drodze
zawieranych umoéw o podzial do korzystania, konkretnie oznaczonych balkonow, loggii,
tarasow, ogrodkow, miejsc postojowych, komorek lokatorskich i boksow rowerowych, ------

w Budynku znajdowac¢ sie bedzie 76 (siedemdziesiat sze$¢) lokali mieszkalnych,

w Budynku znajdowac si¢ beda 3 (trzy) lokale ustugowe usytuowane na parterze Budynku, przy

czym 1 (jeden) z lokali ustugowych obejmowaé bedzie powierzchni¢ znajdujaca si¢ na parterze,

facznik i obecny tzw. Budynek Kapitanatu Portowego,

na kondygnacjach -1, -2, -3 Budynku znajdowac si¢ bedzie hala garazowa wielostanowiskowa, ktora
zaliczona bedzie do czesci wspolnych Budynku i nie zostanie wydzielona jako samodzielny lokal
niemieszkalny (dalej ,,Hala garazowa”), w ramach ktoérej zostanie wydzielonych 79 miejsc
postojowych, w tym miejsca postojowe zalezne, miejsca postojowe dla 0sob niepelnosprawnych,

22 komorek lokatorskich oraz 39 boksow rowerowych, a takze znajdowaé si¢ w niej beda

kotlownia oraz pomieszczenia techniczne i gospodarcze;



10.

11.

12.
13.

w Hali garazowej i na terenie zewng¢trznym Nieruchomosci zlokalizowane zostang takze stojaki na
rowery, a nadto na terenie zewnetrznym Nieruchomos$ci znajdowac si¢ bedzie stacja do naprawy

rowerow;

usytuowanie Lokalu wraz z Balkonem/Loggia/Tarasem/Ogrodkiem zostatlo oznaczone na rzucie

Budynku zataczonym do niniejszego aktu notarialnego,
usytuowanie Miejsca Postojowego/Boksu Rowerowego/Komorki Lokatorskiej zostalo oznaczone

na rzucie kondygnacji Budynku zalaczonym do Prospektu informacyjnego

stanowiacego zalgcznik b. do niniejszego aktu notarialnego,
rozpoczecie prac budowlanych zwigzanych z Przedsiewzieciem Deweloperskim nastgpito w 16
listopada 2023 roku, a ich zakonczenie jest planowane na dzien 30 listopada 2026 roku, ---------
Spotka nie zawarta zadnych uméw dotyczacych zbycia Lokalu na rzecz osob trzecich, --------------
Nabywca zostal poinformowany, ze w toku realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, Deweloper
uprawniony jest do dokonywania zmian Przedsiewzigcia Deweloperskiego w zakresie, w jakim te
zmiany nie b¢dg stanowic istotnego odstapienia od projektu budowlanego lub od innych warunkow
okreslonych w decyzji powotanej w ust. I pkt 1 ppkt 5. niniejszego paragrafu, natomiast w zakresie
w jakim zmiany te bgda stanowi¢ istotne odstapienia Deweloper zobligowany jest do uzyskania
decyzji o zmianie Decyzji PINB, przy czym Nabywca na takie zmiany Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, tj. istotne odstapienia, wyraza zgode, z tym zastrzezeniem, ze zmiany takie nie
wplyng na parametry Lokalu, okre§lone na rzucie stanowigcym Zatacznik Nr 1 do prospektu
informacyjnego dotyczacego Przedsiewzigecia Deweloperskiego oraz Nabywca przyjmuje do
wiadomosci i akceptuje fakt, ze oznaczenie Budynku oraz Lokalu w niniejszej Umowie ma

charakter budowlany i moze ulec zmianie po sporzadzeniu inwentaryzacji powykonawczej.---------

II. Pelnomocnik Spotki oswiadcza, a Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze Spotka zawarta

I11.

z mBank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie umowe kredytowa, na podstawie ktérej] mBank

Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie udzielil Spotce kredytu na czg¢Sciowe finansowanie realizacji

Przedsigwzigcia Deweloperskiego; Spotka na zabezpieczenie sptaty kredytu udzielonego przez

mBank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie ustanowita na Nieruchomosci hipoteke opisana w §1

ust. [ pkt 6. (dalej ,,Hipoteka™), oraz ze Spotka moze ustanowi¢ kolejne hipoteki na nieruchomosci

w celu finansowania Przedsigwziecia Deweloperskiego.

Pelnomocnik Spotki oswiadcza, ze po wplacie pelnej Ceny przez Nabywce, Wierzyciel hipoteczny

(mBank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie) badz inny wierzyciel w przypadku ustanowienia

kolejnych hipotek wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu z Nieruchomosci

1 przeniesienie jego wiasnosci lub udziatu we wlasnosci w stanie wolnym od Hipoteki oraz kolejnych



hipotek, ktore Spotka moze ustanawia¢ na Nieruchomos$ci w celu finansowania Przedsiewzigcia

Deweloperskiego.

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze przekazat Nabywcy w dniu dzisiejszym promesg¢ udzielenia
zgody na bezciezarowe wyodrebnienie (na warunkach opisanych powyzej) wydang przez mBank
Spotka Akeyjna z siedzibag w Warszawie, dnia __ roku, stanowiacg zalacznik e. do niniejszego aktu
notarialnego, z ktorej wynika, ze Bank wyrazi zgode na bezcigzarowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci Lokalu w stanie wolnym od Hipoteki — po wptacie przez Nabywce 100% Ceny na

Indywidualny Numer Nabywcy zatozony dla niego w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, co Nabywca potwierdza.
W przypadku, gdyby pomigdzy zawarciem Umowy a zawarciem Umowy Ostatecznej, Deweloper
ustanowit na Nieruchomosci kolejne hipoteki, zobowigzany jest do dostarczenia Nabywcy
oswiadczenia stanowigcego promese wydania zgody na powyzszych warunkach - niezwlocznie

jednakze nie pozniej niz w terminie 2 (dwoch) tygodni po ustanowieniu obcigzenia.

IV. Nabywca o$wiadcza, ze:
1.

osoba stanu wolnego:
jest stanu wolnego (kawaler/panna/rozwiedziony/ wdowiec)
matzonkowie bez rozdzielnosci:

nabycia Lokalu wraz z prawami niezb¢dnymi do korzystania z Lokalu przez Nabywce dokonaja do
majatku objetego wspolnosciag ustawowa majatkowa malzenskg oraz zapewniajg, ze umoOw
majatkowych matzenskich nie zawierali a ustrdj majatkowy nie zostal zmieniony przez orzeczenie
sadu.

osoby niebedgce w zwigzkach matzenskich:

sg stanu wolnego (odpowiednio: panna/ kawaler) a nabycia Lokalu wraz z prawami niezb¢dnymi do
korzystania z Lokalu przez Nabywce dokonaja w nastgpujacy sposob:

- nabedzie udziat wynoszacy () czescl,

- nabedzie udziat wynoszacy () czeSci.
Jjeden z matzonkow z rozdzielnosciqg:

w Jego/Jej zwiazku matzenskim z , obowigzuje ustrdj rozdzielnosci majatkowej
malzenskiej ustanowiony na podstawie umowy majatkowej malzenskiej dokumentowanej aktem
notarialnym sporzadzonym w dniu roku przez , notariusza
w , za numerem Repertorium A/ ktory to ustrdj nie zostal zmieniony inng

umowa majatkowa matzenska ani orzeczeniem sadu, i w zwigzku z tym nabycia przedmiotu niniejszej
Umowy dokona do swojego majatku.

matzonkowie z rozdzielnosciq:

w Ich zwigzku matzenskim obowigzuje ustrdj rozdzielnosci majatkowej matzenskiej ustanowiony na
podstawie umowy majatkowej matzenskiej dokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu

roku, przez , notariusza w , za numerem Repertorium A
/___, w wypisie przy niniejszym akcie okazanym, ktéry to ustrdj nie zostal zmieniony inng



umowa majatkowa malzenska ani orzeczeniem sadu, wobec czego nabycia Lokalu wraz z prawami

niezbednymi do korzystania z Lokalu przez Nabywce dokonaja w nastgpujacy sposob;-------------------

nabedzie udziat wynoszacy ( ) czgscl,

nabedzie udziat wynoszacy ( ) czgSci.

zawarcia niniejszej Umowy dokonuje w celu niezwigzanym bezposrednio z dziatalno$cig

gospodarcza lub zawodowa;
odebral od Dewelopera przed zawarciem niniejszej Umowy na trwatym nos$niku informacji
Prospekt informacyjny wraz z zatacznikami oraz zapoznat si¢ z ich trescia, a takze trescig
zatwierdzonego projektu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w tym w szczegdlnosci zapoznat si¢
z usytuowaniem Lokalu na kondygnacji i uktadem pomieszczen w Lokalu, wynikajgcymi

z zalacznikow do Prospektu informacyjnego i w petlni akceptuje tre$¢ tych dokumentdw, nie

zglaszajac w tym zakresie uwag ani zastrzezen;
zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o ktorych
mowa w art. 26 Ustawy, to jest: (i) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, (ii) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego dla Dewelopera, (iii) pozwoleniem na budoweg (Decyzja PINB), (iv)
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, (v) projektem budowlanym,
w biurze sprzedazy Dewelopera (przy ulicy Franciszka Ratajczaka 19 w Poznaniu),----------------
zostal poinformowany przez Spotke o zakresie Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
w szczegolnosci o Lokalu, co akceptuje i nie zglasza w tym zakresie uwag ani zastrzezen, -------
akceptuje, ze Nieruchomo$¢ zostanie nieodplatnie obcigzona przed zawarciem Umowy
Ostatecznej ograniczonymi prawami rzeczowymi, w szczegolnosci stuzebnosciami gruntowymi
na rzecz kazdoczesnych wilascicieli sgsiednich nieruchomosci oraz stuzebno$ciami przesytu lub
prawem uzytkowania na rzecz przedsigbiorstw dostarczajacych media koniecznymi do
doprowadzenia mediow do Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz umozliwienia dostgpu do
instalacji podmiotom dostarczajacym media w celu umozliwienia dostgpu do instalacji
i przylaczy oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z ich budows, remontem, eksploatacja

i konserwacja,

przyjmuje do wiadomosci, iz w Budynku znajdowac si¢ beda lokale ustugowe oraz wyraza zgode
na prowadzenie w tych lokalach dziatalnosci gospodarczej, w tym takze wymagajacej konces;ji
lub zezwolen, oraz na dojazd i dostawe towaru do tych lokali i nicodptatne umieszczenie szyldow
i tablic reklamowych zgodnie z wytycznymi projektanta i Dewelopera, wynikajacymi
z zaakceptowanej dokumentacji projektowej, do wysokos$ci stropu nad I (pierwszg) kondygnacja
naziemng, a takze urzadzen niezbednych do funkcjonowania lokali ustugowych — w tym mig¢dzy
innymi urzadzen klimatyzacyjnych — na dachu Budynku lub w Hali garazowej, a takze

odprowadzenia wentylacji lokali ustugowych poprzez wyprowadzenie powietrza do przestrzeni



Hali garazowej, bez obowigzku uiszczania oplat na rzecz Wspodlnoty Mieszkaniowej, o ile

Wspodlnota Mieszkaniowa nie podejmie w tym zakresie odmiennej uchwaty;

V. Pelomocnik Dewelopera oraz Nabywca os$wiadczaja, ze Strony zawarly umowe rezerwacyjna
dotyczaca Lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, na

podstawie ktorej Nabyweca uiscil optatg rezerwacyjng w kwocie zt. / do wyboru: w ktorej

Strony nie przewidzialy optaty rezerwacyjnej / do wyboru: Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca
oswiadczaja, ze Strony nie zawarly umowy rezerwacyjnej dotyczacej Lokalu mieszkalnego, bedacego

przedmiotem niniejszej] Umowy deweloperskie;j. -

§3.
Przedmiot Umowy
1. Spoétka zobowigzuje si¢ w terminie okreslonym w § 4 ust. 1 niniejszego aktu notarialnego, to jest

w terminie nie pozniej niz do dnia 28.02.2027 r. (dwudziestego 6smego lutego dwa tysigce

dwudziestego siddmego roku), przy czym — o ile spelnione zostang przewidziane w niniejszej

umowie przestanki, do:

a. wybudowania Budynku;

b. ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu;
c. przeniesienia na rzecz Nabywcy wiasnosci Lokalu, z uwzglednieniem praw opisanych w §2 ust.
1 pkt 3 i 4 niniejszego aktu notarialnego, w tym do ustanowienia sposobu korzystania
z Nieruchomosci wspoélnej, za kwote  zk () netto plus nalezny podatek od towardéw i ustug

(8%) w wysokosci __zt (_ ), tj. razemza __zl (__ ) brutto (dalej ,,Cena”),

a Nabywca zobowigzuje si¢ wraz ze Spotka we wskazany sposob ustanowi¢ odrgbng wlasnosé
Lokalu i spos6b korzystania z Nieruchomosci wspolnej, w tym podziaty quoad usum, a Lokal wraz

ze zwigzanymi prawami za ustalong Cene naby¢ (dalej ,,Umowa Ostateczna™).

2. Spotka oswiadcza, iz nieruchomo$¢ stanowigca dziatke 3/23, na ktorej realizowane jest
Przedsigwzigcie deweloperskie stanowi prawo uzytkowania wieczystego, a zgodnie z trescig art. 13
ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci, jezeli po dniu 1 stycznia 2019 roku na
gruncie bedacym w uzytkowaniu wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, w rozumieniu
art. 1 ust. 2 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, budynek mieszkalny zostanie oddany do
uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, prawo uzytkowania
wieczystego tego gruntu przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci gruntu z dniem oddania budynku
mieszkalnego do uzytkowania. W zwiazku z powyzszym Spotka o§wiadcza, iz z dniem oddania
Przedsigwzigcia Deweloperskiego do uzytkowania, prawo uzytkowania wieczystego gruntu

stanowigcego Nieruchomos¢ przeksztalci si¢ w prawo wlasnosci tego gruntu, a Nieruchomos$é



Wspdlng stanowi¢ bedzie prawo wiasnosci gruntu oraz czgsci Budynku i urzadzenia na terenie
Nieruchomosci, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli samodzielnych lokali, a zapewniaja
prawidtowe korzystanie z Budynku, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje. -------------
. Strony uzgadniaja, ze w przypadku, kiedy ostateczny pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu wykaze
roéznice w stosunku do planowanej powierzchni Lokalu, Spétka zawiadomi o powyzszym Nabywce
na piSmie w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dokonania tego pomiaru oraz zastosowanie znajda
ponizsze postanowienia. W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze sig¢
wyzsza w stosunku do powierzchni planowanej Lokalu, Cena ulegnie odpowiedniemu podwyzszeniu
o wynikajaca z tego tytutu roznice, z zastrzezeniem, ze obowiazek doptaty po stronie Nabywcy
wystapi wylacznie, jezeli Spotka nie zdecyduje sie na sprzedaz wiekszego niz planowany Lokal za
Ceng ustalong w punkcie 1c powyzej. W przypadku naliczenia przez Spotke doptaty, Spotka wskaze
w zawiadomieniu kwote doptaty oraz termin do jej uiszczenia, nie krotszy niz 14 (czternascie) dni,
liczac od dnia dorgczenia Nabywcy zawiadomienia. W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu okaze si¢ nizsza w stosunku do powierzchni planowanej Lokalu, Cena ulegnie
odpowiedniemu obnizeniu o wynikajgca z tego tytutu roznice i w konsekwencji obnizeniu ulegnie
kwota ostatniej raty platnej przez Nabywcg na poczet Ceny lub w przypadku powstania nadptaty

w Cenie Deweloper zwroci Nabywcey roznicg w terminie 14 (czternascie) dni od dnia pisemnego

zawiadomienia Nabywcy o obnizeniu Ceny.
. Strony ustalaja, ze jezeli przed przeniesieniem prawa wiasnosci Lokalu na Nabywce, stawka podatku

od towarow i ustug wskazana w ust. 1 powyzej ulegnie zmianie, zastosowanie znajduja ponizsze

postanowienia:
a. w przypadku wzrostu stawki podatku VAT wobec obowigzujacej obecnie, Cena wzrosnie o kwote
wynikajaca ze wzrostu stawki podatku VAT naleznego od niezaptaconych §wiadczen na poczet
Ceny i Nabywca zaptaci kwote wynikajacg ze wzrostu stawki podatku VAT w dniu dokonania
platnos$ci tego $wiadczenia na poczet Ceny, ktorego dotyczy wzrost stawki tego podatku VAT, -
b. w przypadku zmniejszenia stawki podatku VAT, Cena zostanie odpowiednio umniejszona
o kwotg wynikajaca ze zmniejszenia stawki podatku VAT naleznego od niezaptaconych
$wiadczen na poczet Ceny, tym samym umniejszenie dotyczy¢ bedzie poszczegodlnych

niezaptaconych kwot $wiadczen na poczet Ceny, ktore platne beda z uwzglednieniem

zmniejszonej stawki podatku VAT.

. Prawa, o ktoérych mowa w ust. 1, zostang przeniesione na Nabywce bez obcigzen, innych niz

wynikajace z:
a. §2 ust. IV pkt 6. powyzej, to jest w szczegdlnosci ograniczonych praw rzeczowych na rzecz

dostawcow medidw,

b. praw do wylgcznego korzystania z cz¢éci Nieruchomos$ci wspolnej ustanowionych na rzecz osob

trzecich.




. Nabywca wyraza zgode oraz upowaznia Spotke, by Spotka dokonywata wigzacego Nabywce
podziatu do korzystania z Nieruchomosci wspolnej w cze$ci dotyczacej korzystania z wydzielonych
balkondw, loggii, tarasow, ogrodkow, miejsc postojowych, komorek lokatorskich, bokséw
rowerowych (z wylaczeniem czgéci przeznaczonych do wylacznego korzystania przez Nabywce).--
. Strony o$wiadczaja, iz Nabywca moze zglosi¢ Deweloperowi na piSmie wniosek dokonania
odptatnych zmian lokatorskich w Lokalu, w szczego6lnosci w zakresie uktadu $cian dziatowych
i rozprowadzenia instalacji wewngtrznych w stosunku do przyjetego przez Dewelopera standardu
Lokalu. Deweloper zobowigzuje si¢ w terminie 30 (trzydziesci) dni do ztozenia Nabywcy na pismie
o$wiadczenia, ze proponowane przez Nabywce zmiany sg dopuszczalne i moga zosta¢ w Lokalu
wprowadzone pod warunkiem uprzedniego ich zaakceptowania przez generalnego wykonawce oraz
projektanta. W przypadku zaakceptowania przez Dewelopera przedstawionych przez Nabywce
zmian, przy jednoczesnym braku zastrzezen ze strony generalnego wykonawcy i projektanta, Strony
sporzadza stosowny protokot uzgodnien w zakresie wprowadzanych zmian. Strony postanawiaja, ze
w przypadku rezygnacji przez Nabywce z zamowionych zmian lokatorskich w Lokalu po ztozeniu
wniosku o ich dokonanie Nabywca zobowigzany bedzie do poniesienia kosztow wykonanych
projektow oraz kosztow przywrocenia Lokalu do stanu sprzed wykonania zmian lokatorskich. ------
. Wszelkie zmiany w powierzchni Lokalu, powstate na skutek wprowadzenia na wniosek Nabywcy
odptatnych zmian lokatorskich na etapie realizacji inwestycji (tj. usunigcie, przesunigcie,
dobudowanie $cian dzialowych lub inna zmiana aranzacji pomieszczen) nie bedg mialty wptywu na
Ceng, mimo ze zmiany te mogg spowodowac zwigkszenie badz zmniejszenie powierzchni uzytkowej
Lokalu. Nabywca zobowigzuje si¢ do uiszczenia na rzecz Dewelopera wszelkich optat zwigzanych
z wykonaniem przez Dewelopera zleconych przez Nabywce zmian lokatorskich. Po ich wykonaniu
wystawiona zostanie przez Dewelopera faktura VAT obejmujaca koszty dokonania zmian
lokatorskich zleconych przez Nabywece, ptatna w terminie 7 dni od jej wystawienia. -------------------
. W przypadku skutecznego wygasnigcia, rozwigzania lub odstgpienia od Umowy, ktore nastgpitoby
po wprowadzeniu w Lokalu na wniosek Nabywcy odptatnych zmian lokatorskich, Nabywca
zobowigzany bedzie do poniesienia kosztéw wykonania tych zmian, o ile wygasnigcie, rozwigzanie
lub odstgpienie od Umowy nastapito z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, chyba ze w terminie
wyznaczonym przez Dewelopera, w ktorym ma nastapi¢ zwrot tych kosztéw przez Nabywce, nie

krotszym jednak niz 30 (trzydziesci) dni, inny nabywca podpisze z Deweloperem umowe dotyczaca

nabycia Lokalu wraz z wprowadzonymi w nim zmianami lokatorskimi.

§ 4.

Zawarcie Umowy Ostatecznej
. Zawarcie Umowy Ostatecznej nastgpi nie pdzniej niz dnia 28.02.2027r. (dwudziestego 6smego

lutego dwa tysiace dwudziestego siddmego roku) po: —--------mmm e e e



a. uzyskaniu przez Spotke za§wiadczenia o samodzielnosci Lokalu oraz wypisu z kartoteki lokali

dla Lokalu,

b. podpisaniu przez Nabywce Protokolu Odbioru Lokalu, o ktorym mowa w §7 niniejszego aktu

notarialnego,
c. uregulowaniu przez Nabywce wszystkich zobowigzan finansowych wynikajacych z Umowy. ---
. Spotka zawiadomi Nabywce o terminie zawarcia Umowy Ostatecznej nie p6zniej niz w terminie 14

(czternascie) dni przed planowanym terminem jej zawarcia. Strony moga uzgodni¢ inny termin

zawarcia Umowy Ostatecznej.
. Z zastrzezeniem ust. 4 ponizej termin zawarcia Umowy Ostatecznej okreslony w ust. 1 powyzej

ulegnie przesunigciu w przypadku, kiedy:

a. Nabywca nie zglosi si¢ celem podpisania Umowy Ostatecznej w terminie ustalonym zgodnie
z ust. 2 powyzej lub nie zostanie podpisany Protokét Odbioru Lokalu w terminie ustalonym
zgodnie z §7 ponizej — o okres do zgloszenia si¢ w ustalonym ze Spotka terminie na podpisanie

Umowy Ostatecznej lub podpisanie Protokotu Odbioru;

b. Nabywca nie ureguluje wszystkich zobowigzan finansowych wynikajacych z Umowy — o okres

do ustalonego ze Spotka, po uregulowaniu tychze naleznosci, terminu podpisania Umowy

Ostatecznej.
Tres¢ postanowienia ust. 3 powyzej nie wylacza uprawnienia Spotki do odstgpienia od Umowy

w przypadkach wymienionych w przepisach prawa, w szczegdlnosci w przypadkach wskazanych

w §6 ust. 11 ponize;j.

§5.
Zaplata Ceny
Nabywca o$wiadcza, ze dokonal optaty rezerwacyjnej w kwocie , CO

Pelnomocnik Dewelopera niniejszym potwierdza ze skutkiem pokwitowania. Kwota ta zostanie
zaliczona na poczet Ceny 1 w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej
Umowy zostanie przelana przez Dewelopera na wskazany ponizej w ust. 4 otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, na co Nabywca wyraza zgode. Strony oswiadczaja, ze powyzszej wplacie
w kwocie zt nadajg skutki zadatku wynikajace z art. 394 Kodeksu cywilnego, ktory zostanie

zaliczony na poczet Ceny z chwilg zawarcia Umowy Ostateczne;j.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn, za ktoére Deweloper ponosi
odpowiedzialno$¢, Deweloper zobowigzany jest zaptaci¢ Nabywcy dwukrotno$¢ zadatku oraz
zwroci¢ Nabywcy wplacong do tego momentu czgs¢ Ceny, ktorej Strony nie nadaty charakteru

zadatku.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktére Nabywca ponosi
odpowiedzialno$¢, Deweloper zatrzymuje zadatek oraz jest zobowigzany zwroci¢ Nabywcy

wptacong do tego momentu czgs¢ Ceny, ktorej Strony nie nadaty charakteru zadatku. ---------------



Zadatek powinien by¢ zwrdcony, a obowigzek zaptaty sumy dwukrotnie wyzszej odpada

w przypadku:

a. gdy niewykonanie Umowy nastapitlo wskutek okoliczno$ci, za ktore zadna ze Stron nie
ponosi odpowiedzialno$ci albo za ktére ponosza odpowiedzialno$¢ obie Strony, ------------

b. gdy Nabywca odstapit od Umowy w przypadkach wskazanych w § 6 ust. § Umowy. -----
W takim przypadku, poza obowigzkiem zwrotu zadatku, Deweloper zobowigzany jest zwrocic

Nabywcy wplacong do dnia rozwigzania Umowy czgs¢ Ceny, ktorej Strony nie nadaty charakteru

zadatku.
Strony postanawiaja, ze pozostata do zaplaty na poczet Ceny kwota brutto __ zl zostanie przez
Nabywce uiszczona na rzecz Spotki przy uwzglednieniu ponizszych postanowien: -------------------
— Nabywca dokonuje wptat na Indywidualny Rachunek Nabywcy zgodnie z postepem realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonym ~w  harmonogramie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego szczegdélowo sprecyzowanym w czgsci ogolnej prospektu informacyjnego

(dalej jako: ,,Harmonogram”),

—  wysoko$¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia

realizacji  poszczegélnych etapow  Przedsiewzigecia Deweloperskiego, okreslonych

w Harmonogramie, -
— Nabywca dokonuje wptat na Indywidualny Rachunek Nabywcy po zakonczeniu danego etapu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie. Deweloper poinformuje
Nabywece na papierze lub innym Trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia

Deweloperskiego.

Pozostata do zaptaty przez Nabywce na poczet Ceny kwota brutto 4, przy uwzglednieniu
powyzszych postanowien ust. 2, bedzie nastepowata w terminach zgodnych z ponizszym

harmonogramem:

a) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku zawiadomienia Dewelopera o zakonczeniu pierwszego (1) etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, nie wcze$niej jednak niz w dniu roku,

Nabywca wptaci kwotg tytutem Ceny, co odpowiada¢ bedzie % stanu

zaawansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
b) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce na papierze lub innym
trwaltym no$niku zawiadomienia Dewelopera o zakonczeniu drugiego (2) etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu __ roku,
Nabywca wptaci kwote tytulem Ceny, co odpowiadac¢ bedzie % stanu

zaawansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

¢) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce na papierze lub innym
trwalym no$niku zawiadomienia Dewelopera o zakonczeniu trzeciego (3) etapu

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku,



Nabywca wptaci kwote tytutem Ceny, co odpowiadac¢ bedzie % stanu

zaawansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego,

d) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku zawiadomienia Dewelopera o zakoficzeniu czwartego (4) etapu
Przedsigwziecia Deweloperskiego, nie wcze$niej jednak niz w dniu roku,

Nabywca wplaci kwote tytutlem Ceny, co odpowiada¢ bedzie % stanu

zaawansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego,
e) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce na papierze lub innym
trwatym nos$niku zawiadomienia Dewelopera o zakonczeniu piatego (5) etapu
Przedsigwziecia Deweloperskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu _ roku,
Nabywca wptaci kwote tytutem Ceny, co odpowiadac¢ bedzie % stanu

zaawansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

f) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce na papierze lub innym
trwalym no$niku zawiadomienia Dewelopera o zakonczeniu szdstego (6) etapu
Przedsigwziecia Deweloperskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku,

Nabywca wptaci kwote tytutem Ceny, co odpowiadac¢ bedzie % stanu

zaawansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
g) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce na papierze lub innym
trwalym nos$niku zawiadomienia Dewelopera o zakonczeniu sidédmego (7) etapu
Przedsigwziecia Deweloperskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu __ roku,
Nabywca wptaci kwote tytutem Ceny, co odpowiada¢ bedzie % stanu

zaawansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

h) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce na papierze lub innym
trwaltym nosniku zawiadomienia Dewelopera o zakonczeniu o6smego (8) etapu
Przedsigwziecia Deweloperskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu _ roku,
Nabywca wptaci kwote tytutem Ceny, co odpowiada¢ bedzie % stanu

zaawansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

1) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku zawiadomienia Dewelopera o zakonczeniu dziewigtego (9) etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, nie wczesniej jednak niz w dniu roku,

Nabywca wplaci kwote tytulem Ceny, co odpowiada¢ bedzie % stanu

zaawansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

4. Nabywca bedzie dokonywal wplat na poczet Ceny na indywidualny rachunek (subkonto) nadany
do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera (o ktorym mowa w §10
Umowy) o numerze: prowadzony przez bank pod firmg: mBank S.A. z siedzibg

w Warszawie (,,Indywidualny Rachunek Nabywcy”).
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W przypadku obowigzku zaptaty przez Nabywce na rzecz Dewelopera jakichkolwiek nalezno$ci

ubocznych (odsetki, kary umowne), Nabywca zobowigzuje si¢ wplaca¢ te kwoty na rachunek

sprzedazy Dewelopera o numerze 58 1140 1010 0000 2831 2900 1006.

Jezeli Nabywca opdzni si¢ ze spetnieniem $§wiadczen pienig¢znych wymienionych w ust. 3. powyzej,

Spotka moze zada¢ odsetek ustawowych za opdznienie w terminowej zaptacie.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§6.

Prawo odstapienia od Umowy

jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2

Ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy, zgodnie z trescig art. 21 i art. 22 Ustawy, Prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, na

podstawie ktérych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym

w dniu zawarcia Umowy,
jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg, nie zawiera danych lub

informacji okres$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do

Ustawy,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z Umowy, w terminie,

o ktorym mowa w § 4 ust. 1 Umowy, z zastrzezeniem ust. 3 ponize;j,
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w § 10 ust. 5 Umowy, -----------------

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania

do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w § 10 ust. 11

Umowy, w terminie okreslonym w tym postanowieniu,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych

w § 7 ust. 10 Umowy,

11) w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w § 7

ust. 14 Umowy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

r. — Prawo upadtosciowe.
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W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od

Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony

do odstagpienia od tej Umowy.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy

po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z § 10 ust. 7 Umowy.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy

w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w § 10

ust. 10 Umowy.

W przypadkach, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10) i 11) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od

Umowy nie p6zniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy Ostateczne;.

Ponadto Strony zastrzegaja réwniez umowne prawo odstapienia przez Nabywce od Umowy

w ponizszych przypadkach:
1) gdy na skutek zmiany stawki podatku VAT Cena za Lokal zwigkszy si¢ wobec okreslonej

w niniejszej Umowie, Nabywca moze od Umowy odstgpi¢ w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia mu przez Spotke pisemnego zawiadomienia w tym zakresie 1 odstgpienie to nie

wigze si¢ z koniecznos$cig zaplaty odstgpnego. Spotka zawiadomi Nabywce o zwigkszeniu

Ceny, w terminie do 21 dni od daty wejscia w zycie zmiany stawki podatku VAT, ------------

2) gdy ostateczny pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu wykaze réznice w stosunku do
planowanej powierzchni Lokalu wyzsza niz 1% wzgledem planowanej powierzchni Lokalu

lub zmiana w wielko$ci powierzchni bedzie wigzac si¢ po stronie Nabywcy z obowigzkiem
dokonania odpowiedniej doptaty do Ceny (§4 ust. 3 Umowy), Nabywca bedzie uprawniony

do odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia go przez

Spotke o powyzszej roznicy lub powyzszym obowiazku,
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 i 8

niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za niezawartg a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow

zwigzanych z odstapieniem od Umowy.
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie p6ézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki

wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

w zwigzku z realizacja Umowy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
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15.

16.

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce S$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze

niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity

wyZzszej,
2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania
Umowy Ostatecznej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane

dzialaniem sily wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczen wynikajacych z Umowy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

ztozona w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Nabywca zobowigzuje si¢ do wyrazenia zgody na wykres§lenie z dzialu III ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomos$ci wskazanych w ust. 12 powyzej roszczen w nastgpujacych

przypadkach:

1)  odstgpienia od Umowy przez Spotke,

2) niezawarcia Umowy Ostatecznej i przedawnienia roszczenia do jej zawarcia, ----------------

3)  zawarcia Umowy Ostateczne;j.
Nabywca zobowiazuje si¢ nie odwolywac powyzszych zgod, a jezeli je odwota, zobowigzany bedzie
do naprawienia wyniktej stad szkody po stronie Spotki. Powyzsze nie uchybia mozliwosci
wykreslenia praw i roszczen z dziatu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na

podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

W przypadku niewyrazenia przez Nabywce — w sytuacji wskazanej w ust. 13 powyzej — zgody na
wykreslenie z dzialu 11l ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci wskazanych w ust. 12
powyzej roszczen, albo w przypadku kiedy z jakichkolwiek przyczyn oswiadczenia o wyrazaniu
zgody na wykreslenie roszczen, stang si¢ niewazne lub bezskuteczne, a na rzecz Nabywcy beda
wpisane w dziale I1I ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia, o ktérych mowa
w ust. 12 powyzej, Nabywca, na wezwanie Spotki, zobowigzuje si¢ doreczy¢ wazne i skuteczne
zgody na wykreslenie tych roszczen, wyrazone na pismie z podpisami poswiadczonymi notarialnie,
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania. W przypadku zwloki Nabywcy, zobowigzuje si¢ on
zaptaci¢ Spoétce kare umowng rowng odsetkom ustawowym za opoznienie od Ceny za okres
pozostawania Nabywcy w zwloce, do — w zaleznosci co nastgpi pierwsze — dorgczenia powyzszej
zgody Spolce albo wykreslenia roszczenia Nabywcy z ksiegi wieczyste] prowadzonej dla
Nieruchomosci. Zaptata kary umownej nie wylacza dochodzenia przez Spotke odszkodowania

w przypadku szkod przekraczajacych wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.

W przypadku odstgpienia od Umowy po dniu Przekazania Lokalu, Nabywca we wlasnym zakresie

i na wlasny koszt usunie wszelkie poczynione na Lokal naktady oraz przywréoci Lokal do stanu
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z chwili wydania w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia o§wiadczenia o odstgpieniu, chyba ze Strony

na pi$mie uzgodnia inacze;.

W przypadku opdznienia Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do zawarcia Umowy Ostateczne;j,
Deweloper zaplaci Nabywcy, na podstawie pisemnego wezwania, kar¢ umowna za okres op6znienia
w kwocie réwnej odsetkom ustawowym za opdznienie naliczanym od zaplaconej czesci Ceny za

kazdy dzien opdznienia. Nabywca zachowuje roszczenie o zaptate kary umownej w przypadku

odstgpienia przez Nabywce od Umowy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 6) Umowy.

§7.
Odbior Lokalu oraz Przekazanie Lokalu
Odbior Lokalu odbedzie sie w dacie wyznaczonej przez Spotke i pod warunkiem zaptaty przez

Nabywce wszystkich nalezno$ci wobec Spotki (dalej: ,,0dbidér”). Spotka zawiadomi Nabywce
o dacie Odbioru Lokalu nie pdzniej niz na 7 (siedem) dni przed wyznaczona datg, jednakze nie
poOzniej niz w terminie do dnia 30.11.2026 r. (trzydziestego listopada dwa tysiace dwudziestego
szostego roku). Spolka jest uprawniona do wstrzymania si¢ z dokonaniem Odbioru Lokalu przez

Nabywece do czasu zaptaty przez Nabywce wszystkich nalezno$ci wobec Spotki.

Z Odbioru Lokalu zostanie sporzadzony pisemny protokét (dalej: ,,Protokét Odbioru). Odbior

Lokalu nastapi przez podpisanie Protokotu Odbioru.
Protok6l Odbioru zawieral bedzie ostateczne dane dotyczace powierzchni uzytkowej Lokalu,
okreslone zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu formy i projektu

budowlanego oraz normg PN-ISO 9836:2022-07. Pomiar geodezyjny Lokalu wykonany bedzie

przez uprawnionego geodete dziatajacego na zlecenie Spoiki.
Do Protokotu Odbioru Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu. W Protokole Odbioru odnotowuje si¢
rowniez odmowe dokonania Odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotne;j,
uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.----
Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru przekaza¢
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku informacj¢ o uznaniu wad albo o$§wiadczenie
0 odmowie uznania wad oraz przyczynach tej odmowy; jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy
o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w powyzszym terminie, uwaza

si¢, ze uznat wady.

Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru, usung¢
uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannos$ci, nie usunie wad

W powyzszym terminie, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia.

Termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.
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Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym w ust. 6 powyzej albo nie wskaze takiego

terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi termin na usuni¢cie wad; po bezskutecznym uptywie

tego terminu Nabywca moze usunag¢ wady na koszt Dewelopera. -
Nabywca moze odmowi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia podczas Odbioru, ze Lokal
posiada wade istotng i jednocze$nie Deweloper odmdwi uznania jej w Protokole Odbioru.------------

Odmowa dokonania Odbioru, o ktorej] mowa w ust. 8 powyzej, nie ma wplywu na bieg terminu,

o ktérym mowa w §6 ust. 3 Umowy. -
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Obioru stosuje si¢ przepisy ust.
6 1 7 powyzej, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie tej wady Nabywca moze

odstapi¢ od Umowy.

W przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotng Strony ustalajg nowy termin
Odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuni¢cie tej wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru.

Do powtdrnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2-10.

Odmowa dokonania przez Nabywce Odbioru ze wzgledu na wadg istotna w ramach powtdrnego

odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego, z wnioskiem

o wydanie opinii Nabywca wystepuje w terminie miesigca od dnia odmowy.
Bieg terminu, o ktorym mowa w §6 ust. 3 Umowy ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez

Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego (,,Rzeczoznawca”), o ktdrej mowa

w ust. 12.
W przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce w opinii istnienia wady istotnej Nabywca moze
odstapi¢ od Umowy. W przypadku niestwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotne;j
koszty sporzadzenia opinii przez Rzeczoznawceg obcigzaja w catosci Nabywce, zas w przypadku
stwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez

Rzeczoznawce obcigzaja w catosci Dewelopera.

Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez Rzeczoznawce migdzy Deweloperem a Nabywca
nastepuje niej w dniu zawarcia Umowy Ostatecznej albo w dniu ztoZenia o§wiadczenia o odstapieniu

od Umowy.

Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania
Protokotu Odbioru do dnia zawarcia Umowy Ostatecznej, Nabywca moze zglosi¢ taka wadg

Deweloperowi. Przepisy ust. 5-7 stosuje si¢ odpowiednio, z tym Ze bieg termindw, o ktorych mowa

w ust. 51 6 rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia wady.
Po dokonaniu przez Dewelopera i Nabywce Odbioru Lokalu, Deweloper dokona Przekazania Lokalu
(dalej: ,,Przekazanie Lokalu”), ktore polega¢ bedzie na przekazaniu Nabywcy kluczy do Lokalu
oraz wydaniu Lokalu w posiadanie Nabywcy. Przekazanie Lokalu moze nastgpi¢ w tym samym dniu
co Odbior Lokalu, jezeli Nabywca nie zglosit wad Lokalu badz jezeli Nabywca wyrazil zgodg na
Przekazanie Lokalu pomimo zgltoszenia do Protokotu Odbioru wad Lokalu. Jezeli Nabywca zglosit

do Protokotu Odbioru wady Lokalu, Deweloper po usuni¢ciu wad wezwie Nabywce do Przekazania
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Lokalu. W ramach Przekazania Lokalu Strony dokonajg tez spisania stanu licznikow dotyczacych
Lokalu, przekazania Nabywcy kluczy do Lokalu i wydania Lokalu w posiadanie Nabywcy,

a Przekazanie Lokalu zostanie potwierdzone stosownym protokolem. Przekazanie Lokalu nastapi

przed zawarciem Umowy Ostatecznej.
Z dniem Przekazania Lokalu na Nabywce przechodza wszystkie korzysci, cigzary i ryzyka z tytutu
posiadania Lokalu. Deweloper nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady w Lokalu spowodowane
dzialaniem Nabywcy lub podmiotu trzeciego dziatajacego na zlecenie Nabywcy (w tym za wady
i usterki powstate w ramach prac, o ktéorych mowa w ust. 19 i ust. 20 ponizej, wykonywanych przez
Nabywce lub przez wykonawcow dziatajacych na zlecenie Nabywcy lub przez niego zatrudnionych),
aw szczegblnosci uzytkowaniem Lokalu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub przekazang
Nabywcy przez Dewelopera przy Odbiorze Lokalu ,,Instrukcja uzytkowania lokalu mieszkalnego™.

Prace wykonczeniowe i adaptacyjne w Lokalu mogg by¢ podejmowane przez Nabywce na jego koszt
i ryzyko wylacznie po dokonaniu Przekazania Lokalu. W przypadku odstapienia od Umowy przez
ktoragkolwiek ze Stron po dokonaniu prac adaptacyjnych lub wykonczeniowych, Nabywca
niezwlocznie usunie wszelkie zmiany dokonane w Lokalu i przywréci go do stanu pierwotnego,

w jakim Lokal zostal przez niego odebrany, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia odstgpienia od

niniejszej Umowy.
Wszelkie prace dokonywane przez Nabywce we wlasnym zakresie bgda prowadzone przy
zachowaniu szczegdlnej dbatosci o wyglad nieruchomosci wspolnej, w szczegdlnosci holow
wejsciowych, klatek schodowych, elewacji oraz wind. Koszty zniszczen nieruchomosci wspolnej
spowodowane podczas robot wykonczeniowych przez Nabywce lub w trakcie przeprowadzki do

Lokalu i z Lokalu, obciazaja Nabywce.

Nabywca zobowigzuje si¢, poczawszy od dnia Przekazania Lokalu, do:

1) ponoszenia kosztéw utrzymania Lokalu, w szczego6lnosci kosztéw pobranych mediéw oraz

usuwania nieczystosci i odpadows;

2) zaplaty na rzecz Dewelopera lub na rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ kosztow utrzymania nieruchomo$ci wspodlnej stosownie do
przypadajacego na Lokal udzialu w nieruchomosci wspoélnej, a w szczeg6lnosci: wydatkow na
remonty i1 biezgcg konserwacje, oplat za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, optat za windg,

ubezpieczenia, wydatkow na utrzymanie porzadku i czystosci, kosztow ochrony Budynku

i recepcji, wynagrodzenia zarzadcy i administratora Budynku.
Jezeli umowy na dostawe mediéw do Lokalu, w tym zimnej i cieptej wody oraz ogrzewania, zostang
zawarte przez Spotke przed zawarciem Umowy Ostatecznej, Nabywca i Spotka dokonajg wszelkich
niezbednych czynnosci, aby w terminie 14 dni od dnia Przekazania Lokalu dotychczasowe umowy
zostaty rozwigzane. Umowa o $wiadczenie ustugi kompleksowej sprzedazy energii elektrycznej
i $wiadczenia ustug dystrybucji zostanie zawarta przez Nabywce we wilasnym zakresie po

Przekazaniu Lokalu.
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Nabywca zobowigzuje si¢ do podpisania wraz z Protokotem Odbioru Lokalu, dodatkowo umowy ze
Spotka precyzujacej wysokos$¢ wynagrodzenia Spotki z tytulu zarzadzania Budynkiem oraz zaliczek
na poczet pokrycia kosztow utrzymania Nieruchomosci Wspdlnej stosownie do przypadajacego
Nabywcy udziatu, o ktéorych mowa w ust. 21 pkt 2) powyzej, za okres od dnia Przekazania Lokalu
do dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej. W przypadku niepodpisania przez Nabywce takiej
umowy, wynagrodzenie z tytulu zarzadzania Nieruchomoscia Wspdlng zostanie okre§lone na
podstawie cen rynkowych dla inwestycji podobnego standardu i usytuowania w podobnej lokalizacji,
a rozliczenie kosztow utrzymania bedzie dokonywane stosownie do poniesionych kosztow. ---------
Nabywca zobowiazuje si¢ optacac zaliczki na poczet kosztow opisanych powyzej w terminie do 10

dnia kazdego miesigca z gory, poczynajac od dnia Przekazania Lokalu.

§8.

Zasady zarzadu Nieruchomoscia Wspdélng
po powstaniu wspolnoty mieszkaniowej
Strony postanawiaja, ze do czasu podjgcia przez wspolnote mieszkaniowa Nieruchomosci uchwaty

0 wyznaczeniu zarzadcy, zarzad nieruchomos$cia wspolna bedzie odptatnie wykonywata Spotka lub

podmiot przez nig wybrany.
Wysoko$§¢ wynagrodzenia zarzadcy oraz wysokos¢ zaliczki na koszty utrzymania nieruchomosci

wspolnej okreslone zostang przez zebranie wspolnoty mieszkaniowej Nieruchomosci, na podstawie

opracowanego przez zarzadce, zatwierdzonego planu gospodarczego.
Wynagrodzenie zarzadcy oraz zaliczki na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej Nabywca
bedzie dokonywat z gory w kazdym miesiacu, nie p6zniej niz do 10 dnia danego miesiaca, na
rachunek bankowy wskazany przez Spotke lub zarzadcg w oddzielnym zawiadomieniu. Zaliczki na
koszty utrzymania beda rozliczane w okresach od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku. -----------

Postanowienia niniejszego paragrafu powtorzone zostang w Umowie Ostatecznej.

§9.

Przeniesienie praw i obowigzkow

Ogo6t praw 1 obowigzkéw Nabywcy wynikajacych z Umowy deweloperskiej moze zostac przez niego

przeniesiony na osobg trzecig wylacznie z zachowaniem wymogow okreslonych w art. 519 ustawy

z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (przez umowe migdzy Nabywca a osobg trzecig za

zgoda Spolki). Spotka bez uzasadnionej przyczyny nie odmowi wyrazenia zgody. W przypadku

wyrazenia przez Spotke zgody na przeniesienie przez Nabywce ogdlu praw i obowigzkéw Nabywcy

wynikajacych z niniejszej umowy Nabywca zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Spotki

bezzwrotnego $wiadczenia pienigznego w wysokosci 5.000,00 zt (pig¢ tysiecy ztotych), obejmujacego

m.in. koszty i wydatki poniesione przez Spotke w celu wyrazenia zgody, w szczegdlnosci zwigzane

z zaangazowaniem pracownikoéw i wspotpracownikow Spotki w tym zakresie. Strony zastrzegaja dla

umowy przeniesienia ogdtu praw i obowigzkoéw Nabywcy forme aktu notarialnego. Ponadto Nabywca



zapewni, aby nabywca Lokalu wyrazit zgody oraz udzielil pelnomocnictw wymienionych w Umowie,

w szczegolnosci w § 1 ust. III pkt 3 oraz §2 ust. IV pkt 6. niniejszego aktu notarialnego. -----------------

W tym miejscu notariusz zwrocit uwage na tre$¢ art. 37a i art. 40 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

§ 10.
Deweloper w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego zawart w dniu 31.01.2024 roku ze
spotka pod firma: mBank S.A. z siedzibg w Warszawie (REGON: 001254524) umowg otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 85 1140 1010 0000 2831 2900 1005, ktory stanowi
srodek ochrony zapewniony Nabywcy przez Dewelopera zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy.--------------

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

ponosi Deweloper.
Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje

szczegotowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data

oraz kwoty wplat i wyptat.
Prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje

tylko Bankowi i tylko z waznych powodow.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pozniej niz w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank,
z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym s3 niezwlocznie
przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez
Dewelopera o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy. ----------
W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktorym mowa w ust. 6,
w terminie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku. ------
Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, informuje Nabywce na papierze lub

innym Trwalym nos$niku o dokonanej zmianie.

Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w ust. 8.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o spetieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57) lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji wobec Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla

przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
W terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem, o ktorej mowa w ust. 10 powyzej, Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym Trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o§wiadczenie banku, o ktérym mowa

W ust. 6.

Deweloper ma prawo dysponowac¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, wylacznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia

deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.
W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy, nie wcze$niej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwziecia Deweloperskiego, okreslonych w Harmonogramie. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu Przedsigwziecia Deweloperskiego,
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Ostatecznej, z ktorej wynika, ze wtasno$¢ Lokalu
zostata przeniesiona na Nabywce w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich,

z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego przed
wyplata srodkow pienigznych, o ktérych mowa w ust. 13. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu

do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym

Przedsiewziecia Deweloperskiego.
W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy na podstawie § 6 Umowy przez jedna ze Stron, Bank
z zastrzezeniem § 5 ust. 1 zdanie ostatnie wyplaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po

otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy, innego niz na podstawie §6 Umowy, Strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkdéw pieni¢znych zgromadzonych
przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na

mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu

oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.



17. Deweloper nalicza i przekazuje sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej: ,,Fundusz”),
o ktorym mowa w Rozdziale 8 Ustawy, ktorych wysoko$¢ jest ustalona wedlug stawki procentowej

wskazanej w prospekcie informacyjnym, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 49 Ustawy, przy

czym:
— podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja Umowy, zgodnie

z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4

Ustawy, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez

Dewelopera,

—  sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ktora na dzien Rozpoczecia sprzedazy wynosi
0,45 % (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtlug ktorych jest wyliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1341), wydanym na podstawie art. 49 ust. 8 Ustawy) oraz wartosci wptaty dokonane;j

przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo warto$ci wptaty dokonanej

przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy,
—  Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do Banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
dokonania wptaty, o ktorej mowa w tiret pierwsze i nie pozniej niz przed wyptatg srodkow
na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu)

dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyplaty srodkoéw na

rzecz Dewelopera.

§11.
Zawiadomienia
1. O ile poszczegdlne postanowienia Umowy nie przewidujg inaczej wszelka korespondencja migdzy

Stronami wynikajaca z postanowien Umowy winna by¢ dokonywana na pi§mie na adresy wskazane

w niniejszym akcie.
2. Strony zobowiazuja si¢ do zawiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu wskazanego w tym
akcie w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia, w ktorym nastgpila zmiana. W przypadku braku takiego
zawiadomienia korespondencja be¢dzie dokonywana na adresy w tym akcie wskazane. ---------------

3. Nabywca wskazuje adres do dorgczen:

a) pocztowy: ,

b) adres e-mail:

Nabywca wyraza zgode na dostarczanie Nabywcy korespondencji, w tym przewidzianych umowa

faktur 1 zawiadomien, na wskazany powyzej adres e-mailowy ze skutkiem dorg¢czenia, ktore



nastgpuje z chwilg potwierdzenia przez Nabywce odbioru korespondencji adresowanej do

Nabywcy.

4. Pelnomocnik Dewelopera wskazuje adres Dewelopera do dorgczen:

a) pocztowy: ulica Franciszka Ratajczaka 19, (61-814) Poznan,

b) adres e-mail: sprzedaz@kapitanatgarbary.pl.

§12.
1. Wszelkie zmiany Umowy moga nastepowaé na podstawie aneksow zawartych w formie aktu
notarialnego. Koszty zwigzane z zawarciem aneksow do Umowy ponosi Strona, ktoéra

zawnioskowata o dokonanie zmiany Umowy.

2. Jezeli jakakolwiek czes¢ Umowy zostanie uznana przez wlasciwy sad lub inny upowazniony organ
za niewazng, za podlegajaca uniewaznieniu, pozbawiong mocy prawnej, nieobowigzujaca lub
niewykonalng, pozostate cz¢sci Umowy beda nadal uwazane za w petni obowiazujace 1 wigzace,
a Strony, dzialajac w dobrej wierze, zastapig takie postanowienie postanowieniem waznym
i wykonalnym, ktore bedzie najpelniej oddawac ekonomiczny sens pierwotnego zapisu. --------------

3. Zmiany, ktore zostaly wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego, jego
zatgcznikach lub wzorze umowy deweloperskiej w czasie miedzy dorgczeniem Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem Umowy, zostaly wyrdznione w tresci Umowy

poprzez kursywe i wyboldowanie, a Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na wiaczenie ich do tresci

Umowy.
4. W celu prawidtowej realizacji przez Bank jego obowigzkow wynikajacych z zawarcia
z Deweloperem umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla Przedsigwziecia
Deweloperskiego i umozliwienia ich realizacji, w szczegélnosci w zakresie identyfikacji i kontaktu
z Nabywca, wraz z podpisaniem Umowy podpisuje Karte Wzoréw Podpisow Nabywcy

z przeznaczeniem dla Banku.

§ 13.

Deweloper zobowigzuje do Umowy Ostatecznej przedtozy¢ wszelkie niezbedne dokumenty,

a w szczegblnosci:

1. zaswiadczenia, z ktorego bedzie wynikato, ze Lokal jest samodzielnym lokalem mieszkalnym

w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali,

rzutu odpowiedniej kondygnacji Budynku, na ktérym zaznaczony bedzie Lokal,

wypisu z kartoteki lokali dla Lokalu,
wypisu z kartoteki budynku dla Budynku,

LA

bezwarunkowej zgody Wierzyciela hipotecznego (mBank Spotka Akcyjna) na bezcigZarowe (to jest
w stanie wolnym od Hipoteki) ustanowienie odregbnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego

wlasnosci na Nabywce, a w priypadku ustanowienia innych hipotek na Nieruchomosci -



bezwarunkowej zgody innego wierzyciela na bezciezarowe (to jest w stanie wolnym od hipotek)

ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce, ------------—-

6. Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla Lokalu,
anadto stosownych o§wiadczen i dokumentéw wyrazajacych zgodg na ustanowienie odrebnej wlasno$ci

1 przeniesienia wtasno$ci Lokalu bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych oraz innych dokumentow

niezbednych do zawarcia Umowy Ostateczne;j.

§ 14.
1. Spory zwigzane z wykonywaniem Umowy, Strony zobowiazujg si¢ rozwigza¢ w drodze negocjacji,
a gdyby okazato sie to niemozliwe, poddadza je pod rozstrzygniecie sadu powszechnego wedtug

zasad okreslonych w Kodeksie postgpowania cywilnego.

2. Strony zgodnie potwierdzaja, ze Umowa zastgpuje i wyczerpuje wszelkie dotychczasowe
uzgodnienia zawarte pomi¢dzy Stronami w zakresie jej przedmiotu, ktore miaty miejsce do dnia jej
zawarcia, oraz ze poza uzgodnieniami objetymi Umowa nie dokonaty Zzadnych dodatkowych ustalen.

3. W sprawach nieuregulowanych bezposrednio w Umowie zastosowanie znajduja odpowiednie normy
prawa polskiego, w szczegoélnosci zawarte w przepisach Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasno$ci lokali oraz ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

§ 15.
Koszty sporzadzenia Umowy, w tym opfate sadowa ponosza Deweloper i Nabywca w czeSciach

réwnych, natomiast koszty Umowy Ostatecznej poniesie w catosci Nabywca.

§ 16.
Wypisy niniejszego aktu notarialnego nalezy wydawaé Stawajacym oraz wlasciwemu Sadowi

Rejonowemu.

§ 17.
Notariusz poinformowal Stawajacych o tresci art. 92 § 41 § 4! w zw. z art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14
lutego 1991 roku — Prawo o notariacie (Dz.U.2022.1799 t.j. ze zm.), a Strony oswiadczyly, ze wolg ich
jest, aby wniosek wieczystoksiggowy, skladany przez notariusza za posrednictwem systemu

teleinformatycznego, obejmowat nastepujace zadanie:

—  wpis, na podstawie niniejszej] Umowy deweloperskiej, w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej
przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydzial Ksigg Wieczystych pod

oznaczeniem PO1P/00131144/2 roszczenia o wybudowanie Budynku, a nast¢pnie o wyodrebnienie



Lokalu mieszkalnego oznaczonego w projekcie numerem i przeniesienie wiasnosci tego

Lokalu, w stanie wolnym od obciazen wraz z prawami niezb¢dnymi do korzystania z tego Lokalu,

na rzecz — na warunkach okre§lonych w niniejszej Umowie.

Deweloper oswiadcza, ze wyraza zgode na wpis powyzszego roszczenia w przedmiotowej ksiedze

wieczystej pod oznaczeniem PO1P/00131144/2.

Whioskodawcow wraz z adresami do dorgczen okre§lono w komparycji niniejszego aktu notarialnego.

Uczestnikow postepowania nie wskazano.

Whioskodawcy oswiadczyli, Ze:
— nalezna optate sadowa, od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, Nabywca uiscit gotdwkag

w kasie tutejszej Kancelarii Notarialnej, natomiast Deweloper przelewem na rachunek bankowy

tutejszej Kancelarii Notarialnej,
— nie zrzekajg sie uprawnienia do doreczenia zawiadomienia o wpisach, ktérych dotyczg zadania

wniosku ani nie wskazujg konta w ramach platformy ePUAP, na ktére droga elektroniczng ma

im zostaé doreczone zawiadomienie o tych wpisach.

Notariusz poinformowal Stawajacych, ze zgodnie z dyspozycjg art. 626* ustawy z dnia 17 listopada

1964 roku — Kodeks postgpowania cywilnego obowigzek poprawienia lub uzupetnienia opisanego wyzej

wniosku wieczystoksiggowego spoczywa na stronie czynnosci notarialne;j.

§ 18.

Notariusz zwrécit Stawajacym uwage na:
a/ tre$¢ ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a w szczegdlnos$ci o treéci art. 5,

6, 16, 17, 35, 37a, 40, 41, 43, 44, 46 1 49 tej ustawy,

b/ tres¢ art. 2, art. art. 12 — 17, art. 18 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali, --------

¢/ tre$¢ art. 64, 385°, 395, 481, 483 i 484 Kodeksu cywilnego,

d/ tres¢ art. 5 (rgkojmia wiary publicznej ksigg wieczystych) oraz art. 16 i 17 (ujawnienie praw
obligacyjnych) ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, ----------------
e/ tre$¢ art. 425a — 425s ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadlosciowe, dotyczacych

postgpowania upadtosciowego wobec deweloperow,

f/  tresc art. 2 ust. 6122, art. Sust 1 pkt 1 iust. 2, art. 7, art. 15 ust. 112, art. 19a, art. 41 ust. 11 art. 43

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ushug,



g/

i/

i/

I/

tres¢ art. 2 ust. 4) pkt a) ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, w tym takze o zmianie tej ustawy z dnia 26 maja 2023 roku w zakresie

wprowadzenia art. 7a (ktoéra wejdzie w zycie 1 stycznia 2024 roku),

skutki przewidziane w art. 56 ustawy z dnia 10 wrzes$nia 1999 roku — Kodeks karny skarbowy

wynikajace z podania nieprawdy lub zatajenia prawdy przez podatnika na skutek czego podatek

narazony jest na uszczuplenie,
tre$¢ przepisOw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 06 pazdziernika 2015 roku
W sprawie pobierania przez notariuszy oplat sadowych od wnioskow o wpis w ksigedze wieczystej i

ich przekazywania sgdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sgdowych,

tres¢ art. 94 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o notariacie,

tre$¢ art. 626 '"* oraz 1047 Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze

w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia

wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,

tres¢ ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnos$ci, zgodnie z ktora:
— z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania, prawo uzytkowania wieczystego
gruntu przeksztalci si¢ w prawo wlasnosci tego gruntu; przez grunty zabudowane na cele
mieszkaniowe nalezy rozumie¢ migdzy innymi nieruchomos$ci zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktére z dniem przeksztatcenia staja si¢ czescia sktadowa

gruntu;

— podstawe ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksigedze wieczystej stanowi zaswiadczenie
potwierdzajace przeksztatcenie, wydawane w przypadku gruntow stanowiacych wlasnosé
Skarbu Panstwa przez staroste wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowe;j; --

— z tytulu przeksztalcenia nowy wlasciciel gruntu ponosi na rzecz dotychczasowego
wlasciciela gruntu optate; wysokos$¢ oplaty jest rowna wysokos$ci oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego obowigzujacej w roku, w ktorym oddano budynek do
uzytkowania; optate wnosi si¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego roku; opfata jest
wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia; oplata moze podlegac
waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami; obowigzek wnoszenia optaty powstaje z dniem 1 stycznia roku
nastepujacego po roku, w ktérym nastgpito przeksztatcenie; oplata roczna z tytutu
uzytkowania wieczystego za rok, w ktorym nastgpito przeksztalcenie, jest wymagalna
w pelnej wysokosci; obowigzek wnoszenia optaty obcigza kazdoczesnego wilasciciela
nieruchomosci, przez okres pozostaly do wnoszenia tej optaty, poczawszy od dnia 1
stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym nastgpito nabycie nieruchomosci;
w przypadku wyodrebnienia whasnosci lokalu po dniu 1 stycznia 2019 roku w budynku
polozonym na gruncie objetym przeksztalceniem obowigzek wnoszenia optaty obcigza
wiasciciela tego lokalu w wysokosci proporcjonalnej do udziatu we wspotwtasnosci gruntu
zwigzanego z wlasnoscig lokalu;

— za$wiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie stanowi podstawe wpisu w dziale I1I ksiegi
wieczystej roszczenia o optatg, w odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci;
wyodrebniajac wlasno$¢ lokalu po dniu 1 stycznia 2019 roku w budynku potozonym na
gruncie objetym przeksztalceniem, sad z urzgdu ujawni w ksigdze wieczystej prowadzonej
dla tego lokalu roszczenie o optate.




§ 19.

Strony Umowy zgodnie o$wiadczaja, ze integralng cze$¢ niniejszego aktu notarialnego stanowia

nastepujace zalaczniki:

a. Plan sytuacyjny z zaznaczonym Budynkiem,

b. Prospekt informacyjny wraz z zalacznikami:

9. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz Balkonem/Loggia/

Tarasem/0Ogrodkiem.

10. Wzér umowy deweloperskiej.
11. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycyjnych wynikajacych z istniejgcego
stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych ucigzliwosci).-

12. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

13. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

14. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji w promieniu 1 km.——-

15. Rejestr Decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.
16. Standard Wykonczenia.

¢. Rzut kondygnacji -1 / -2 / -3 Budynku z zaznaczonym Miejscem Postojowym/ Komorka

Lokatorskg / Boksem Rowerowym/Komorka Lokatorska,

d. Informator dla Nabywcy dotyczacy zasad prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego oraz uprawnien Nabywcow,

e. Promesa wierzyciela hipotecznego wyrazenia zgody na bezobcigieniowe ustanowienie odrebnej

wlasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej

Ceny.

§ 20.

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano jako nieprzewidzianego w art. 1 ustawy z dnia 9

wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U.2023.170 j.t. ze zm.). -------------

1. W zwigzku z dokonaniem czynnosci wymierzono:

§21.




iem budynku

cji i jego oznaczenia z zaznaczen

Zatacznik nr 3 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwesty:

famolpuey K1ajo imoues aiu | Avopk|Bod

1l

po

P Blew awyszimod zei0 AetAM (woBoxd
o) Ues BWOZVONAM WoIIBIUPHIEZMN 2 BOPOT oNOROd
WULIOU B CUOZIGO YSZIZSAWIOT BAUY3ZIBWOY eumesd €1ON

|dAseqieBieueydey mmm
S0 8L LI 19 8%+ 10" AsequeBieuendex@zepazids

UBUZOd 80%-09 ‘EN/y ©IBUSSIB N ul Ohn—
— Azepazids oinig —

AQ¥dO0 YN "WOd INYMOLIIrOYd

093N1d3I0 VIZIM ‘WOd 0T FI0$ram

HOAMODNISN 1TVX01 04 310$r3IM
HOAYLS MQQVda0
VINVMOQYINS ‘WO OQ 310$r3Im
FIMOTOHIS LY I NXNAGNE
00 IMONLYA0Q JI0$rIM

F3MOAQOHOS LY
/NMNAGNE OC INMOO JI0SFIM

NZv¥¥O 00 GZVrM
3)V1Za YN aZvrZ

JINTHIL VN ASVHVL

v
v
v
v
v
A4
v
EEEE

AY3MOY VYN DVIOLS TO¥d

IXINGOHD - SNOZQ¥YMLN ‘MOd

YNOZAYZHN NI13IZ

IHSHOLVYINOT INAQHOO

VINYMOOVYdO ¥Z0d ¥aNAGNE

-NLYOd LYNVLIdY). NYNAGNE 0930VIIINLSI SAHE0

NYNAGNE M IFOYNOAANOM
ABZOIN F3NVMOLY3O¥d JINIZOVNZO

093INW3I1ZA0d NZVHYO SA¥EO

093NZOA¥OLSIH N¥NW JINIZHOMLAO

- MINAGNE YNZHLINMIZ YNVIOS YNYMOLI3rO¥d
(NH31HVd SANEO) HINAGNS ANVMOL®IrO¥d

IIVIZA VOINVHO

e e Y

VaN3oa1

AdvEadvo

NN3Y3L JINVMOAIVAOdSOOVZ AVV IVNVIIdV

N

Gl 7 ZITL 2T

T,




Zatacznik nr 4 - Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania

uznaje sie potrzebe przebudowy istniejgcej sieci kolejowej, tworzacej na terenie miasta Poznanski Wezet Kolejowy
(PWK), na ktory sktadaja sie: kolej duzych predkosci (KDP), koleje miedzyregionalne i koleje regionalne (w tym, kolej
metropolitalna) o kategoriach linii: magistralnych (kat. 0), pierwszorzednych (kat. 1), drugorzednych (kat. 2) i
znaczenia miejscowego (kat. 3) wraz ze stacjami i przystankami,

wyznaczone tereny kolejowe przewidujg przestrzen dla istniejgcych torowisk oraz dla potencjalnych dodatkowych
torow w obszarze pomiedzy: przystankiem Grudzieniec i stacjg Poznan Wschod na terenie kk.3.1,

uznaje sie za konieczne wykorzystywanie przestrzeni kolejowych dla prowadzenia kolei metropolitalnej
z uwzglednieniem powigzania stref podmiejskich z centrum miasta i integracji systeméw transportowych poprzez
stacje i przystanki,

uznaje sie potrzebe budowy nowych i przebudowy tras tramwajowych do parametréw tramwaju ,szybszego”,
pozwalajgcych osiggaé w catej sieci szybkosé komunikacyjng przekraczajacg 20 km/h,

ustala sie realizacje trasy tramwajowej biegnacej wzdtuz ul. Szelggowskiej, ul. Garbary, ul. Solnej, pl. Wolnosci, a
takze od ul. ul. 27 grudnia do ul. Solnej,

niezaleznie od tras tramwajowych pokazanych na rysunku Studium dopuszcza sie planowanie innych potaczen, oile
analizy funkcjonalne, techniczne i ekonomiczne wykazg mozliwosc i celowos¢ takiej inwestycji. Rekomenduje sie
wykonanie ww. analiz dla nastepujgcych odcinkéw tras i kierunkow:

o  trasa w ul. Garbary (od PI. Bernardynskiego do ul. Krélowej Jadwigi),

o trasa na nowej przeprawie mostowej przez Ostrow Tumski t3czaca ul. Winogrady z ul. Zawady przez
pétnocny cypel wyspy lub przeprowadzona przez obszar wyspy do ul. Zawady (analiza wielowariantowa).

przeciwdziatanie dekapitalizacji szlaku zeglownego na rzece Warcie (budowli, urzadzen hydrotechnicznych) oraz
lokalizacje nowego portu rzecznego w Poznaniu —w pétnocnej czesci Ostrowa Tumskiego,

w ramach systemu ustug parkingowych ogdlnodostepnych zaleca sie utrzymanie lub realizacje parkingéw
wielopoziomowych (nadziemnych i podziemnych), takze w potgczeniu z innymi funkcjami, miedzy innymi na
nastepujacych terenach:

o  pod Placem Wolnosci,

o pod placem Bernardynskim,

o  przy Placu Wiosny Luddw,

o  CH ,Kupiec Poznanski,

o tzw.,Starej Gazowni”,

o uzbiegu ul. Zielonej i Podgérnej,

0 uzbiegu ulic Za Bramka — Wszystkich Swietych,

o  pod Placem Wielkopolskim,

o  przy Hotelu ,lkar” u zbiegu ul. T. Kosciuszki i Solnej,

o  kolejowych przewidywanych do przeksztatcen przy ul. Pétnocne;j.

uznaje sie potrzebe wyznaczenia ogdlnodostepnych parkingéw dla autobusoéw turystycznych, wskazujac miedzy
innymi nastepujace tereny: przy ul. Garbary naprzeciw Dworca Garbary,



przewiduje sie utrzymanie systemu parkingéw buforowych w starym korycie Warty — pod warunkiem, ze nie bedzie
to kolidowac z rewitalizacjg terendw nadwarcianskich,

uznaje sie potrzebe odbudowy i wykorzystania drogi wodnej na rzece Warcie, dla ruchu towarowego oraz dla
komunikacji pasazersko-wycieczkowej, nie wykluczajac ,tramwaju wodnego”. Nalezy przy tym podjaé dziatania na
rzecz wykorzystania terendw miedzy watami, wraz z zapewnieniem niezbednej infrastruktury dla ich
funkcjonowania, w zakresie dopuszczonym przez przepisy odrebne,

wskazuje sie nastepujace mozliwosci lokalizacji przystani lub portow dla zeglugi pasazerskiej i turystyki wodnej nad
rz. Wartg: dawny port towarowy na Garbarach lub ,,potwysep” miedzy starym i nowym korytem rzeki Warty — w
rejonie mostu Bolestawa Chrobrego oraz w sgsiedztwie Kampusu Politechniki Poznanskiej,

przewiduje sie lokalizacje nowych kolektoréw, lub przedtuzenie istniejgcych, a takze przebudowe istniejacych
kolektorow, przepompowni, przelewow i rurociggdw ttocznych zwigzanych z transportowaniem Sciekéw
komunalnych z poszczegdlnych terendw zainwestowanych oraz z rezerwowanych pod zabudowe, takich jak gtowny
uktad transportujacy $cieki przez centrum Poznania do LOS i COS na ktéry sktada sie realizacja nizej wymienionych
kolektorow i urzagdzen kanalizacyjnych:

o  Kolektora Gérnej Strefy o érednicach od $#1800-2400 na odcinku od ul. F. Nowowiejskiego do LOS i COS
wraz z nowym przelewem burzowym w rejonie skrzyzowania ulic Al. Niepodlegtosci i T. Kutrzeby,

o syfonu pod Wartg,

o  rurociagu ttocznego od pompowni Garbary do ul. Szelggowskiej,
o  przebudowa przepompowni Garbary,

o  gornego odcinka Kolektora Prawobrzeznego |l

jako konieczne uznaje sie zachowanie kanatéw i urzadzen istniejgcych, w dobrym stanie technicznym.
Dla odprowadzenia wod deszczowych z terendw juz zainwestowanych, jak i z rezerw terenowych, nalezy wykonaé
nastepujace przedsiewziecia w poszczegdlnych zlewniach:

o  Zlewnia Kolektora Bogdanka: budowa Kolektora Nowa Bogdanka w rejonie ul. Armii Poznan,

w zakresie sieci dystrybucyjnej WN 110 kV przewiduje sie budowe GPZ Garbary w nowej lokalizacji (poza terenem
elektrocieptowni Garbary) zastepujacego stacje istniejgcg; po wybudowaniu stacji powstang nowe ciagi 110 kV GPZ
Garbary — GPZ Cytadela i GPZ Garbary — GPZ ECII Karolin,

preferuje sie mozliwos¢ przebudowy istniejacych linii napowietrznych WN-110 kV na kablowe oraz projektowania
nowych linii WN-110 kV jako kablowych, w pierwszej kolejnosci w obszarach intensywnej zabudowy,

w zakresie rozwoju sieci gazowych i stacji redukcyjno-pomiarowych sredniego cisnienia planowana jest ich
rozbudowa i przebudowa - proces ten w najwiekszym stopniu obejmie dzielnice Stare Miasto (ok. 60%),

przewiduje sie orientacyjne lokalizacje planowanych cieptociggéow (doktadny przebieg okreslony zostanie
w opracowaniach branzowych i planach miejscowych): Stare Miasto — ul. Wroniecka, ul. Szewska,

dla poprawy obstugi telekomunikacyjnej przewiduje sie zageszczanie sieci telefonii przewodowej, radiowej jak i
cyfrowej oraz sieci $wiattowodowej, celem osiggniecia wzrostu gestosci sieci telekomunikacyjnych do poziomu
standardéw europejskich. Planowana jest budowa szybkiej sieci optycznej DWDM (,,Sie¢ metropolitalna MAN”),

planowana jest rozbudowa systemu monitoringu miejskiego i budowa municypalnej sieci transmisyjnej,

dla wzbogacenia Centrum w tereny zieleni urzadzonej oraz podkreslenia historycznego charakteru Starego Koryta
Warty postuluje sie wprowadzenie w jego granicach oczek wodnych, réznych form sztucznego przeptywu wody
przypominajgcego i dajacego ztudzenie dawnego przebiegu rzeki Warty lub odtworzenie starego koryta

dopuszcza sie przebudowywanie uktadu komunikacyjnego i systemdéw organizacji ruchu drogowego w celu
uzyskania wiekszej ptynnosci ruchu, takze przy ograniczeniu predkosci ruchu pojazdéw w warunkach miejskich,



dopuszcza sie lokalizacje nadziemnych i podziemnych potaczen komunikacyjnych, w formie mostéw ktadek, tuneli
oraz podziemnych potaczen technologicznych w formie kanatéw na przecieciu z terenami transportu, w celu
uzyskania niezbednego powigzania funkcjonalnego terendw rozdzielonych funkcjg transportowa,

stworzenie dogodnych weztéw przesiadkowych na stykach linii tramwajowych i autobusowych,

ustala sie, aby istniejgce w budynkach mieszkalnych miejskie stacje transformatorowe (MST), w catosci lub tylko
same transformatory, wyprowadza¢ z budynkéw do stacji wolnostojacych lub , kesonéow”,

ustala sie realizacje trasy o charakterze rekreacyjno-turystycznym przy rzece Warta, np. system , Wartostrady”,
ustala sie tereny komunikacji autobusowej (potencjalne) m.in. wzdtuz ul. Szyperskiej, ul. Pétnocnej, ul. Kulasa, ul.
Majchrzaka, ul. Ewangelickiej, wzdtuz toréw kolejowych,

ustala sie realizacje drogi gtdéwnej, tgczacej ul. Przepadek z ul. $w. Wincentego,

ustala sie realizacje drogi gtéwnej, taczacej ul. Estkowskiego z ul. Ewangelicka,

ustala sie realizacje gtdwnego mostu/tunelu drogowego tgczgcego ul. Ewangelicka z ul. Berdychowo,

ustala sie realizacje kolektora kanalizacji sanitarnej w al. Armii Ludowej,

ustala sie realizacje kolektora kanalizacji ogdlnosptawnej m. in. w ul. Garbary, ul.Szelagowskiej, ul. Szyperskiej, ul.
Mate Garbary, al. Niepodlegtosci,

ustala sie realizacje kolektorow deszczowych w al. Armii Ludowej,

ustala sie linie napowietrzng 110kV do likwidacji biegngca po pdtnocnej stronie toréw kolejowych od rejonu ul.
Szelggowskiej do rejonu ul. Hlonda,

ustala sie realizacje linii kablowej 110 kV biegnacej od rejonu ul. Szelggowskiej w kierunku wschodnim do Ostrowa
Tumskiego i dalej w kierunku potudniowym do stacji GPZ Bema,

ustala sie realizacje ciggéw widokowych wzdtuz Warty,

ustala sie dla terendw infrastruktury transportowej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie korekty przebiegu tras komunikacyjnych oraz wyznaczanie nowych odcinkdw, nieprzewidzianych w
Studium.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Cytadela” w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zieleni urzadzonej i terenéw zieleni urzadzonej z budowlami fortyfikacji obronnych
Fortu Winiary i ich pozostatosciami,

ustala sie lokalizacje cmentarzy, kolei, transportu publicznego,

ustala sie lokalizacje ciggdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, wskazanych w sposdb orientacyjny na
rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych na czas trwania wystawy, pokazu, zawodoéw
sportowych, imprezy artystyczno-rozrywkowej, wydarzen religijnych lub imprezy masowej, na terenach 1ZP,

dopuszcza sie lokalizacje:

o tymczasowych obiektéw budowlanych na czas trwania wystawy, pokazu, zawoddéw sportowych, imprezy
artystyczno-rozrywkowej, wydarzen religijnych lub imprezy masowej, na terenach 1ZP,

o niekubaturowych obiektéw i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
o  ciggbw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, innych niz ustalone planem,
o sieciiobiektéw infrastruktury technicznej,

o  stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub budowle o innym przeznaczeniu,



o  ogrédkéw gastronomicznych na terenie 1ZP,

o ogrodzen azurowych ekspozycji plenerowej, niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych
oraz stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa na terenie 1ZP,

o  obiektéw matej architektury, pomnikéw i rzezb, o wysokosci nie wiekszej niz 5 m, z zakazem ich lokalizowania

w osi widokowe]j wskazanej na rysunku planu,
o  budowli hydrotechnicznych i urzadzen wodnych, w tym zbiornikéw retencyjnych,
o  kfadek dla ruchu pieszego i rowerowego,
o  wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowe;j,
o  kioskéw wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,
o urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,
o urzadzen budowlanych,

o  budowli stuzgcych ochronie siedlisk przyrodniczych bedgcych przedmiotem ochrony fragmentu obszaru
Natura 2000 ,,Fortyfikacje w Poznaniu” PLH300005,

o  poza liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP: wolno stojacych stacji
transformatorowych i toalet

w przypadku istniejacej zabudowy, ktdrej lokalizacja lub parametry sg inne niz ustalono w planie, dopuszcza sie
zmiane sposobu jej uzytkowania, a takze rozbudowe, nadbudowe i przebudowe, zgodnie z ustaleniami planu,

na terenie 1ZP ustala sie zachowanie istniejgcych drzew, a w przypadku zagrozenia dla budowli fortyfikacyjnych
dawnego Fortu Winiary i ich pozostatosci wymadg ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terendw,
dopuszcza sie odrestaurowanie i rewaloryzacje budowli fortyfikacyjnych dawnego Fortu Winiary i ich pozostatosci,

na terenie ktp dopuszcza sie lokalizacje parkingu oraz elementéw pasa drogowego, w tym jezdni, chodnikéw,
Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,

dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych,

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego, w tym drogowych obiektdw inzynierskich na terenach drég, kk i ktp,

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla rowerdw,

dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym systemu melioracyjnego, stacji
transformatorowych oraz systemu monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego,

ustala sie lokalizacje planowanych kolektoréw kanalizacji deszczowej i sanitarnej o orientacyjnym przebiegu
wskazanym na rysunku planu ( teren ul. Armii Poznan).

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Na Szaricach” w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,’

ustala sie lokalizacje terendw zieleni urzagdzonej i terendw infrastruktury technicznej,
ustala sie realizacje ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i ogrodzen azurowych, dojs¢, dojazddw, sieci infrastruktury
technicznej,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,



ustala sie ochrone istniejagcych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowana zabudowsa,
przesadzanie drzew lub wprowadzenie nowych nasadzen,

ustala sie zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przetozenia, w tym przetozenia na
tereny przylegtych drog,

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego,

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie
uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajgcych z potozenia w obszarze zagrozonym procesami
geodynamicznymi, wskazanym na rysunku planu (teren wzdtuz ul. Szelggowskiej),

ustala sie lokalizacje wolno stojgcych stacji transformatorowych, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu,

dopuszczenie wymiany istniejgcych stacji transformatorowych na stacje matogabarytowe,

dopuszczenie stosowania przeciwhatasowych rozwigzan organizacyjnych i technicznych, w tym cichych nawierzchni
jezdni, ograniczajacych emisje hatasu do wartosci dopuszczalnych w srodowisku,

ustala sie lokalizacje ciggu pieszego bedacego przedtuzeniem ul. Na Stoku.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu -

czes$¢ pétnocna A:

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

ustala sie lokalizacje terenéw wdd powierzchniowych srédlgdowych rzeki Warty i Cybiny,
ustala sie lokalizacje terendw zieleni urzadzonej,
ustala sie lokalizacje terendw infrastruktury technicznej,
ustala sie lokalizacje terendw kolei,
dopuszczenie lokalizacji:
o sieciinfrastruktury technicznej,
o ciggdéw pieszych lub rowerowych,
o  obiektéw matej architektury, pomnikéw, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
o  ogrédkéw gastronomicznych.
o  przystani wodnych,
O  pomostow,
o urzadzen wodnych,

o  budowli hydrotechnicznych oraz urzadzeri wodnych niezbednych dla gospodarki wodnej i ochrony
przeciwpowodziowej,

o nadwieszen,

o  obiektéow mostowych, w tym mostkéw i estakad pieszych lub rowerowych, z wyjgtkiem mostkow
i estakad pieszych lub rowerowych zlokalizowanych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terendw,



na terenie 3KDW (przedtuzenie ul. Panny Marii) ustala sie lokalizacje szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu,
a w przypadku remediacji lub kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowa, wymdg wprowadzenia nowych
nasadzen na terenie,

ustala sie ochrone istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg, remediacjg, lokalizacja dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych,

na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U dopuszcza sie wyrdwnanie
poziomu terenu do poziomu placu wyznaczonego na terenie 2MW/U,

dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen stuzgcych retencji lub zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych na terenie, takich jak: zielone dachy, ogrody deszczowe, rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjne itp.,

ustala sie w przypadku budowy drogi 1KDW (wzdtuz toréw kolejowych), zmiane lokalizacji suwnicy, wskazanej na
rysunku planu, poprzez przeniesienie jej na jeden z terendw objetych planem, ze szczegdinym wskazaniem na strefe
placu na terenie 2MW/U,

dopuszcza sie przebudowe obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,
na terenie 2MW/U ustal sie lokalizacje placu,

dopuszczenie lokalizacji wolno stojacych podziemnych stacji transformatorowych lub wbudowanych w budynek o
innym przeznaczeniu,

dopuszczenie lokalizacji garazy wielokondygnacyjnych,
ustala sie realizacje drég wewnetrznych i ciggdw pieszo-rowerowych,

na terenie 1ZP/ZZ (teren wzdtuz rzeki Warty) dopuszczenie lokalizacji ciggu pieszego lub rowerowego od strony
rzeki Warty,

ustala sie na terenie 2ZP/ZZ lokalizacje

o  punktu widokowego,

o ciggu pieszego lub rowerowego od strony kanatu Ulgi rzeki Warty,
dopuszczenie uzytkowania terendw 1WS i 2WS jako drogi wodnej,

na terenie 2KD-L i na fragmencie terenu 1KD-L, przystosowanie drogi publicznej do prowadzenia komunikacji
autobusowej, poprzez zabezpieczenie odpowiednich parametrow jezdni,

na terenach 1KD-L i 2KD-L dopuszczenie zamiany chodnikéw i $ciezek rowerowych na $ciezki pieszo-rowerowe,

na terenie 3KDW dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wytgcznie wzdtuz terenu 3ZP/ZZ, poza
wyznaczong na rysunku planu orientacyjng lokalizacjg szpaleréw drzew,

na terenach kolei, oznaczonych symbolami 1kk, 2kk i 3kk ustala sie dopuszczenie stosowania rozwigzan
przeciwhatasowych,

na terenie oznaczonym symbolem K ustala sie lokalizacje podziemnej przepompowni $ciekdw i dopuszczenie
lokalizacji naziemnych elementéw przepompowni,

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym
rozwigzan przeciwhatasowych,

w strefie obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OM1, ustala sie lokalizacje mostu nad rzeka
Warta, wyposazonego w ciagg pieszy,

w strefie obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OM?2, ustala sie lokalizacje mostu nad
kanatem Ulgi rzeki Warty, wyposazonego w ciag pieszy,



w strefie obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OM3, ustala sie lokalizacje mostéw nad
kanatem Ulgi rzeki Warty i wiaduktéw nad drogg na terenie 3KDW z wyposazeniem jak na przylegtych terenach
1KD-L oraz 1kk i 2kk,

w strefie obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OM4, ustala sie lokalizacje mostow nad rzeka
Cybing i wiaduktow nad publicznym ciggiem pieszo-rowerowym 2kxr, z dopuszczeniem zachowania i przebudowy
dwdch istniejgcych mostéw i wyposazeniem jak na przylegtych terenach 1KD-L i 2KD-L oraz 2kk i 3kk,

w strefie obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OMS5, ustala sie lokalizacje mostu nad rzeka
Wartg z wyposazeniem jak na przylegtym odcinku 1kk oraz z dopuszczeniem lokalizacji ciggu pieszo-rowerowego,

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

o monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego
ustala sie orientacyjny przebieg planowanej kablowej linii elektroenergetycznej WN 110 kV,
ustala sie orientacyjny przebieg planowanej magistrali cieplne;j,

ustala sie lokalizacje dominanty przestrzennej na terenie 2MW/U.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu -

cze$¢ potudniowa:

ustala sie lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie lokalizacje terendw publicznej zieleni urzadzonej, czesciowo obszar bezposredniego zagrozenia powodzig,
ustala sie lokalizacje terendw publicznej zieleni urzadzone;j,
ustala sie lokalizacje terendw wéd powierzchniowych srédlgdowych, rzeki Warty,
dopuszczenie lokalizacji:
o sieciinfrastruktury technicznej,
o Sciezek pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych,
o  obiektéw matej architektury, pomnikow,

o tablic informacyjnych i elementéw systemu informacji miejskiej, w miejscach nieprzestaniajagcych
elementdw i detali architektonicznych.

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

dopuszczenie lokalizacji garazy wolno stojacych oraz zblokowanych, wytacznie na terenach 1MN, 2MN, 3MN,

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, dojs¢, dojazdéw, urzadzen budowlanych, kondygnacji
podziemnych, ogrodzen wytacznie azurowych,

ustala sie zachowanie watéw przeciwpowodziowych, z dopuszczeniem przebudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie strefe lokalizacji obiektéw mostowych,

ustala sie lokalizacje projektowane] elektroenergetycznej linii kablowej WN-110 kV, zgodnie z rysunkiem planu
(pomiedzy rzeka Cybing a ul. Wiezowy),

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie lokalizacji elementéow pasa drogowego,



na terenie ZP dopuszczenie lokalizacji placu zabaw,

ustala sie lokalizacje Sciezki rowerowej lub pasa rowerowego w jezdni na terenie 2KD-D (ul. Wiezowa),
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,

ustala sie realizacje drég wewnetrznych,

dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

o  monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie Zagérza” w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zieleni urzagdzonej w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,;
ustala sie lokalizacje terenéw wad powierzchniowych srédlgdowych,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, tablic informacyjnych
stanowigcych elementy informacji turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;j,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdow terendw,

ustala sie zachowanie istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu lub
pracami zwigzanymi z ochrong przeciwpowodziowg wymag ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych
nasadzen,

zachowanie na terenach 1ZP/ZZ, 2ZP/ZZ istniejacych i wprowadzenie nowych elementdw zieleni niskiej stuzgcej
umacnianiu skarp lub watéw,

dopuszczenie w strefie lokalizacji punktu widokowego, wskazanego na rysunku planu, realizacji placu lub
niezadaszonej platformy, powigzanych funkcjonalnie i kompozycyjnie z zagospodarowaniem terenéw 1ZP/ZZ, 2KD-
Zi 1kxr,

ustala sie zagospodarowanie na terenach 1ZP/ZZ, 2ZP/ZZ powierzchni biologicznie czynnej zielenig niskg w formie
trawnikow,

na terenie 2ZP/ZZ ustala sie lokalizacje ciggu pieszego i rowerowego lub pieszo-rowerowego wskazanego w sposdéb
orientacyjny na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje:
o urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych i drogowych obiektéw inzynierskich,
o  niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
o  ciggdw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, innych niz ustalone planem,
ustala sie strefe lokalizacji obiektéw mostowych poza terenami komunikacji, wskazane na rysunku planu,

na terenie 1ZP/ZZ dopuszcza sie zagospodarowanie strefy zieleni wysokiej, wskazanej na rysunku planu, drzewami
oraz krzewami wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej,

ustala sie lokalizacje na terenie 2KD-Z jezdni,

ustala sie realizacje ciggdw pieszo-rowerowych,

dopuszcza sie lokalizacje drogowych obiektéw inzynierskich, w tym elementéw obiektéw mostowych,
dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla rowerdéw oraz stacji roweru miejskiego.

dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym systemu monitoringu
wizyjnego,



w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania dla terenu 2KD-Z ustala
sie zagospodarowanie zielenig urzadzong, z dopuszczeniem lokalizacji ciggdw pieszych, rowerowych lub pieszo-

rowerowych, do czasu realizacji przeznaczenia terenu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, W rejonie ulicy Berdychowo” w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zieleni urzadzonej w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ustala sie lokalizacje terendw wéd powierzchniowych srédlgdowych,

ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,

dopuszcza sie lokalizacje:

o  urzadzen budowlanych,

o  sieciinfrastruktury technicznej,

o  kondygnacji podziemnych,

o tablic informacyjnych,

o  obiektéw mostowych, w tym ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego,
o urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych i inzynierskich,

o niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,

o  przystani wodnych,

o  klimatyzatoréw, wentylatoréw i innych urzadzen technicznych, zlokalizowanych za $cianami attykowymi, w
sposdb niewidoczny z przestrzeni publicznych,

o tacznikdw, poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, sytuowanych nie nizej niz 3,5 m od
poziomu terenu,

o  ciggdéw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, innych niz wymagane planem,

ustala sie zachowanie istniejgcych drzew, a w przypadku kolizji z planowang zabudowa, infrastruktura techniczng,
droga lub pracami zwigzanymi z ochrong przeciwpowodziowg wymdg ich przesadzenia lub usuniecia i
wprowadzenia nowych nasadzen,

ustala sie na terenie ZP/ZZ ochrone krajobrazu poprzez zachowanie istniejacych i wprowadzenie nowych
elementdéw zieleni niskiej, stanowiacej element biologiczny doliny rzecznej oraz roslinnosci stuzacej umacnianiu
skarp lub watéw,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,

na terenie ZP/ZZ ustala sie lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych, wskazanych na rysunku planu,
z dopuszczeniem zamiany na ciagi pieszo-rowerowe,

dopuszcza sie uzytkowanie terenu 1WS jako drogi wodnej,

dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu -

czesc katedralna:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy ustugowej sakralnej,
ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,
ustala sie lokalizacje terendw mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,

ustala sie lokalizacje terendw zieleni publicznej urzadzonej,



ustala sie lokalizacje terendw zieleni publicznej urzadzonej w klinie zieleni, w czesci obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

ustala sie lokalizacje terendw wéd powierzchniowych srédlgdowych rzeki Warty i Cybiny,

ustala sie lokalizacje terendw infrastruktury technicznej — kanalizacji, w catosci obszar szczegdélnego zagrozenia
powodzig,

ustala sie lokalizacje terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

dopuszczenie nasadzen gatunkéw drzew o wysokosci nie wiekszej niz 7,0 m, na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP i KD-Dp,
ustala sie lokalizacje drég pieszych, sciezek rowerowych, obiektéw mostowych, zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszczenie lokalizacji:

o sieciinfrastruktury technicznej,

o Sciezek pieszych i rowerowych,

o  stanowisk postojowych dla rowerdw,

o  obiektéw matej architektury, pomnikow,

o  przekry¢ dziedzincow i jednokondygnacyjnych tacznikow,

o  przejs¢ bramowych,

o  przeszklonych elementéw dachow,

o  obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 300 mkw., na terenach 1U, 2U i 5U,

o  garazy wielopoziomowych nadziemnych oraz podziemnych wysunietych poza obrys budynku,

o  dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, parkingdw naziemnych,

o  garazy,

o  stacji transformatorowych,

o stupdw ogtoszeniowych, tablic informacyjnych, szyldéw, wiat na przystankach komunikacji zbiorowej.
ustala sie lokalizacje szpaleru drzew (wzdtuz ul. Wyszynskiego),

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia,

ustala sie rewaloryzacje i adaptacje bramy do nowej funkcji Bramy Mostowej Fortyfikacji Tumskiej,

ustala sie na terenie 3U w strefie lokalizacji placu, wskazanej na rysunku planu, wyksztatcenie przedpola bramy w
formie placu, spéjnego pod wzgledem nawierzchni, oswietlenia, obiektéw matej architektury oraz zieleni,

ustala sie lokalizacje akcentow urbanistycznych i architektonicznych,
ustala sie lokalizacje dominanty przestrzennej (Archikatedra pw. $w. Apostotéw Piotra i Pawta),

na terenie 2U ustala sie lokalizacje trzech budynkéw z dopuszczeniem potaczenia ich facznikami, spéjnych pod
wzgledem kolorystyki elewacji, formy dachéw, detalu architektonicznego, z uwzglednieniem akcentu
architektonicznego wskazanego na rysunku planu,

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych pod obiekty infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne,
ustala sie lokalizacje przystanku komunikacji wodnej,

ustala sie zachowanie istniejgcej przepompowni na terenie 1ZP/ZZ, w rejonie terendw 2KD-L i 3KD-L (ul. Panny
Marii), z mozliwoscig jej przebudowy wytgcznie na podziemng,

dopuszczenie na terenie 2ZP/ZZ (rejon wzdtuz rzeki Cybiny) lokalizacji planowanej linii kablowej WN-110 kV oraz
miejsc postojowych,



dopuszczenie przeniesienia istniejgcego ogrodzenia chronionego planem, wskazanego na rysunku planu na terenie
3ZP, na granice z terenem 3UK (rejon ul. Panny Marii i ul. Ostréw Tumski),

na terenie 3ZP dopuszczenie utrzymania i rozbudowy istniejgcego obiektu sanitarnego, jako obiektu podziemnego;
lokalizacji podziemnego obiektu budowlanego stuzgcego ekspozycji stanowiska archeologicznego wraz z
ogrodzeniem zabezpieczajgcym,

na terenie oznaczonym symbolem K/ZZ ustala sie lokalizacje podziemnej przepompowni $ciekdw wraz
z podziemnym zbiornikiem retencyjnym,

dopuszczenie lokalizacji naziemnych elementéw przepompowni i zbiornika retencyjnego o wysokosci nie wiekszej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
dopuszczenie lokalizacji rozwigzan przeciwhatasowych, z wytgczeniem ekrandéw akustycznych,
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjne;j,

o monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw, do czasu
realizacji ustalonego planem docelowego uktadu drogowego, jednak nie dtuzej niz do 2030 roku, dopuszcza sie
przebudowe ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego, obejmujgcej m.in. chodniki, Sciezki rowerowe, jezdnie i
torowisko tramwajowe.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,$rédka” w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
ustala sie lokalizacje terendw zabudowy ustugowe;j:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy ustugowej sportu i rekreacji,

ustala sie lokalizacje terendw zieleni otwartej, obszar szczegélnego zagrozenia powodzig,
ustala sie lokalizacje wod powierzchniowych srédlagdowych,

ustala sie lokalizacje terendéw kolei,

ustala sie lokalizacje terendw infrastruktury technicznej elektroenergetyki,

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow,

dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych,

ustala sie ochrone zieleni wysokiej, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa, wymoag jej
przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na danym terenie,

ustala sie zachowanie watu przeciwpowodziowego, z dopuszczeniem jego przebudowy,

dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury transportowej, w tym podziemnych przejs¢ pieszych i
przejazdéw dla rowerzystdéw na terenach 1KD-L (ul. Wyszynskiego), 3KD-D, KD-Dxsp, 9IMW/U i 10MW/U,

w strefach lokalizacji mostéw oznaczonej na rysunku planu numerem 1 — lokalizacje mostu kolejowego dla
przeprowadzenia linii kolejowej, przy czym:

o dla linii kolejowej dopuszcza sie rozbudowe do czterech toréw,
o  pod mostem kolejowym dopuszcza sie lokalizacje ciggu pieszego i rowerowego.

w strefie lokalizacji mostu nr 2 dopuszcza sie lokalizacje ciggu pieszego i rowerowego,



w strefie lokalizacji mostu nr 4 wymaga sie zachowania stalowego przesta mostu Biskupa Jordana, z dopuszczeniem
przebudowy nawierzchni i balustrad oraz dopuszcza sie lokalizacje ciggu pieszego i rowerowego,

w strefie lokalizacji mostu nr 5 dopuszcza sie lokalizacje ciggu pieszego i rowerowego,
wzdtuz tzw. kanatu ulgi, ustala sie lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego, powigzanego ze $ciezkami rowerowymi,

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego,

ustala sie zachowanie istniejacych kolektorow sanitarnych wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy lub przetozenia,

ustala sie lokalizacje magistral cieptowniczych, z dopuszczeniem ich przebudowy lub przetozenia,
ustala sie lokalizacje sciezek rowerowych,

ustala sie realizacje drég dojazdowych,

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych,

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub wolno
stojgcych matogabarytowych,

dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych, obiektéw matej architektury, sieci infrastruktury technicznej
oraz zbiornika retencyjnego dla wod opadowych i roztopowych,

na terenie KD-G (wzdtuz toréw kolejowych) ustala sie lokalizacje drogi klasy gtéwnej, przy czym wymaga sie
sytuowania dwdch jezdni po nie mniej niz dwa pasy ruchu kazda, wykonanych czesciowo w murach oporowych lub
na estakadzie oraz jednostronnego chodnika i Sciezki rowerowej po stronie potudniowe;j,

na terenie KD-G dopuszczenie potaczenia potudniowej tagcznicy wezta drogowego z drogg publiczng zlokalizowana
na terenie 2KD-L (ul. Bydgoska),

na terenach 1kk dopuszczenie lokalizacji bocznicy kolejowej lub jej fragmentow.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ulic Bozniczej i Pétnocnej” -

cze$¢ A w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej sakralnej,
ustala sie lokalizacje terenédw zabudowy ustugowej oswiaty,
ustala sie lokalizacje terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
ustala sie lokalizacje terendw zieleni urzadzonej,
ustala sie na terenie UK dopuszczenie lokalizacji historycznego budynku probostwa,
dopuszcza sie lokalizacje:
o sieciinfrastruktury technicznej,
o $ciezek rowerowych,
o  ciggbéw pieszych innych niz wskazane na rysunku planu,

o  obiektéw matej architektury lub pomnikéw, w miejscach innych niz wskazane na rysunku planu, oraz
akcentow architektonicznych,

o kondygnacji podziemnych na terenach zabudowy,



o  form architektonicznych : przej$¢ bramowych i podcieni na terenach MW/U i UK, pasazy ustugowych na
terenie MW/U,

o taraséw widokowych na terenach zabudowy,
ustala sie lokalizacje ogrodzen, z dopuszczeniem lokalizacji bramy wjazdowej.
dopuszcza sie tablice informacyjne, stupy ogtoszeniowe, urzadzenia reklamowe,

dopuszcza sie lokalizacje znakdw informujgcych o obiektach uzytecznosci publicznej ustanowionych przez gmine i
elementdéw systemu informacji miejskiej,

ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem:

o  stragandw zwigzanych z imprezami okazjonalnymi na terenach 3ZP, 5ZP, UK,

o  sezonowych ogréodkow gastronomicznych na terenach zabudowy,
dopuszczenie rozbieralnych ogrodzen i podestéw oraz zadaszen stolikow w formie parasoli lub pergoli,
dopuszcza sie lokalizacje drzew poza strefg ochrony widoku; strefg zieleni niskiej,

dopuszczenie odtworzenia budynku dawnego probostwa na terenie UK, w miejscu wskazanym na rysunku planu,
zgodnie z materiatami ikonograficznymi,

dopuszczenie lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych wytgcznie na budynkach na terenie MW/U, poza
budynkami wpisanymi do rejestru zabytkdw i chronionymi planem,

ustala sie zagospodarowanie strefy zieleni niskiej zlokalizowanej na terenie UK przed kosciotem $w. Wojciecha
zlokalizowanym poza granicg planu, wraz z terenem 3ZP, spdjnie pod wzgledem nasadzen zieleni, nawierzchni ciggu
pieszego, oswietlenia, obiektow matej architektury,

dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek w poziomie parteru lub
w kondygnacjach podziemnych,

dopuszczenie lokalizacji budynku ustug zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu w strefie nowego
zagospodarowania wskazanej na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje placu pieszego na terenie 5ZP (teren obok kosciota sw. Jézefa),

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw pasa drogowego, w tym drogowych
obiektéw inzynierskich,

dopuszczenie lokalizacji zjazddw na drogach publicznych,
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw i rowerdéw na terenach drég,
dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na terenach drég,

dla terenu KD-Dx (ulica réwnolegta do ul. Dziatowej) ustala sie lokalizacje chodnika z dopuszczeniem zamiany
chodnika na $ciezke pieszo-rowerowg,

na terenie oznaczonym symbolem KDW (ul. Wzgdrze $w. Wojciecha) ustala sie lokalizacje jezdni z dopuszczeniem
zamiany na pieszo-jezdnie,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej,
gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

o teletransmisyjnej systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego.



”

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ulic Solna - Dziatowa
w Poznaniu:

e  ustala sie lokalizacje terendéw zabudowy ustugowej sakralnej,

e  ustala sie lokalizacje terendw ustugowej,

e  ustala sie lokalizacje terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
e  ustala sie lokalizacje terendw zieleni urzadzonej,

e  ustala sie lokalizacje terenu drogi wewnetrznej — parkingu,

e dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych,
b) sieci i obiektdw infrastruktury technicznej,
c) kondygnacji podziemnych,
d) tablic informacyjnych,
e) klimatyzatoréow, wentylatoréw i innych urzadzen technicznych za Scianami attykowymi, w sposob niewidoczny z
przestrzeni publicznych,
f) ciggéw pieszych lub rowerowych,
g) innych budowli niz wymienione w lit. b, f, zwigzanych z funkcjg terenu o wysokosci do 5 m,
e  ustala sie zachowanie istniejgcych drzew, a w przypadku kolizji z planowang i istniejaca zabudowa, infrastrukturg
techniczng lub drogami, wymag ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen,

e  ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terendw,
o  dopuszcza sie lokalizacje stref zieleni zwartej,

e  ustala sie ochrone wskazanego na rysunku planu budynku dydaktycznego Uniwersytetu Artystycznego w Poznaniu
(skrzydto pdtnocne dawnej Komendantury Wojskowej) chronionego planem, poprzez dopuszczenie wytgcznie
przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i lokalizacji tgcznikdw, z zachowaniem kompozycji elewacji
budynku, w tym detali architektonicznych, wysokosci sytuowania gzymséw oraz rodzaju oktadziny elewacyjnej,

e dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu pomocy spotecznej i oswiaty,
e  dopuszcza sie lokalizacje facznikow,

e dopuszcza sie lokalizacje parkingdw wytgcznie w kondygnacjach podziemnych, z wyjgtkiem stanowisk postojowych
dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku stuzgcego do obstugi terenu o funkcji administracyjno-socjalnej,
sportowej lub gastronomicznej, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 150 mkw.,

e  dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
e  ustala sie na terenie KDW lokalizacje jezdni z dopuszczeniem zmiany na pieszo-jezdnie,
e naterenie KDWpp ustala sie lokalizacje parkingu naziemnego,

e dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu na terenach drég, w tym lokalnych zwezen
jezdni oraz pieszo-jezdni,

e naterenach dréog dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania
pasa drogowego,

e  dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j:
o  wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

o teletransmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczerstwa
publicznego.



Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "tAZIENNA" w Poznaniu:

Dla terenéw KD2 (ul. Ewangelicka):

o dopuszcza sie jako uzupetnienie funkcji podstawowej urzadzenie zielenig niska: trawnikami, kwietnikami,
krzewami oraz drzewami do wysokosci 3,00 m,

o ustala sie realizacje drogi zbiorczej (przedtuzenie ul. Ewangelickiej),

o  wprzekroju ulicy dopuszcza sie wydzielanie i organizowanie przyulicznych miejsc postojowych pod warunkiem,
ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu,

o wyposazenie wskazanego terenu w przewody sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i oswietlenia
ulicznego,

Dla terenéw KD2 (ul. Mostowa):

o ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni, w przypadku koniecznosci usuniecia zadrzewien podyktowanej ztym
stanem zdrowotnym, nakazuje sie wprowadzenie nowych nasadzen;

o w przekroju ulicy postuluje sie wydzielenie dwustronnych jednokierunkowych drég rowerowych,
pod warunkiem, ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu lub zapewnienie innych rozwigzan
zabezpieczajacych ruch rowerowy,

o w przekroju ulicy dopuszcza sie wydzielanie i organizowanie przyulicznych miejsc postojowych pod warunkiem,
ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu,

o ustala sie wyposazenie wskazanego terenu w przewody sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i
oswietlenia ulicznego,

Dla terenéw KD3 (ul. Grobla):

o  w przekroju ulicy dopuszcza sie wydzielanie i organizowanie przyulicznych miejsc postojowych pod warunkiem,
ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu,

o w przekroju ulicy nalezy wydzieli¢ dwa pasy ruchu o zalecanej szerokosci pasa 3,0 m,
Dla terendéw KD4 (ul. tazienna):

o w przekroju ulicy nalezy wydzieli¢ dwa pasy ruchu o min. szerokosci pasa 3,0 m kazdy tak, by umozliwié
zatrzymanie i postdj pojazdow,

o ustala sie likwidacje istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej i budowa nowej na terenie U/MW1 z
zapewnieniem statego dostepu obstugi od strony drogi publicznej,

Dla terenow KD5 (przylegta do ul. Ewangelickiej):

o ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni, w przypadku koniecznosci usuniecia zadrzewien podyktowanej ztym
stanem zdrowotnym, nakazuje sie wprowadzenie nowych nasadzen,

o  wymaga sie utworzenia szpaleréw drzew wzdtuz projektowanej ulicy Ewangelickiej,
o  dopuszcza sie utrzymanie, budowe oraz rozbudowe obiektdw matej architektury,

o  w przekroju ulicy nalezy wydzieli¢ dwukierunkowa droge rowerowa, czes¢ rowerowa nalezy oddzieli¢ od czesci
pieszej pasem zieleni,

dopuszcza sie utrzymanie, budowe oraz rozbudowe obiektéw matej architektury,
zaleca sie wyeksponowanie rysunkiem w posadzce lub zielenig dawnej lokalizacji ,,zbiornika gazu”,

ustala sie utrzymanie istniejagcych wodociggdw oraz w zaleznosci od potrzeb wymiane, przebudowe i budowe
nowych,

ustala sie utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury oraz w zaleznosci od potrzeb ich wymiane, przebudowe i
przetozenie; dopuszcza sie zmiane funkcji kanatéw z ogdlnosptawnych na sanitarne lub deszczowe,



e  ustala sie docelowy rozdziat kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacje deszczowa i sanitarna,

o w zakresie obstugi wskazanych terendw infrastrukturg gazowa ustala sie utrzymanie istniejgcych gazociggdw oraz
w zaleznosci od potrzeb ich przebudowe i budowe nowych,

o w zakresie obstugi wskazanych terendw infrastrukturg cieplng ustala sie w zaleznosci od potrzeb budowe nowych
cieptociggdw,

o wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego nalezy usungé przez przetozenie
istniejgcego uzbrojenia dla zachowania jego ciggtosci lub likwidacje.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "W rejonie placu Bernardynskiego" w
Poznaniu:

e  ustala sie lokalizacje terendw publicznego placu miejskiego,
e  dopuszczenie lokalizacji:

a) parkingu podziemnego oraz obiektow z nim zwigzanych, takich jak pochylnie oraz wejscia, wyjscia i windy,
b) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,
c) toalet,
d) urzadzen budowlanych,
e) drogowych obiektéw inzynierskich,
f) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
g) stacji roweru miejskiego,
h) tablic informacyjnych,
e  ustala sie ochrone istniejacych drzew z dopuszczeniem ich usuniecia w przypadku wystgpienia kolizji z istniejgca
badZ planowang infrastrukturg techniczng oraz z planowanym urzgdzeniem terenu,

e  ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

e  ustala sie dopuszczenie nasadzen drzew, pod warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi i infrastrukturg
techniczng,

e  ustala sie dopuszczenie zastosowania rozwigzan przeciwhatasowych,

e  ustala sie na terenie kp wyksztatcenie placu wraz z posadzka oraz obiektami matej architektury, w sposéb tworzacy
kompozycyjnie spdjne rozwigzanie przestrzenne,

e  ustala sie dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania pasa
drogowego,

e  dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

e  dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci teletransmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu
stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,

e narysunku planu symbolem kp ustala sie:

o strefe A, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej dopuszcza sie lokalizacje: straganéw lub pawilondw,
tworzacych spdjng architektonicznie catos¢, stragandw mobilnych;

o strefe B, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej dopuszcza sie lokalizacje straganéw mobilnych,
e  dopuszczenie lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych,
e dopuszczenie przystosowania torowiska tramwajowego do obstugi transportu autobusowego,

e na terenie 1KD-Lt (pl. Bernardynski) ustala sie lokalizacje rzedu drzew, wskazanego w sposéb orientacyjny na
rysunku planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podgérna - Plac Bernardynski"
w Poznaniu:



dla drzew istniejacych ustala sie w miare mozliwosci utrzymanie, a w przypadku gdy jest to niemozliwe postuluje

sie odtworzenie szpalerow drzew w nowej linii nasadzen,
dopuszcza sie lokalizacje skwerdw z zielenig niska: trawnikami, kwietnikami, krzewami do wysokosci 1,20 m,

dopuszcza sie lokalizowanie, budowe: obiektéw matej architektury, podziemnych obiektow infrastruktury
technicznej, wiat przystankowych komunikacji zbiorowej,

ustala sie utrzymanie istniejgcych wodociggdw oraz w zaleznosci od potrzeb wymiane, przebudowe i budowe
nowych; wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego nalezy usuwaé przez
przetozenie istniejacego uzbrojenia dla zachowania jego ciggtosci,

ustala sie utrzymanie istniejgcej sieci kanalizacyjnej oraz w zaleznosci od potrzeb wymiane, przebudowe i budowe
nowej; wszelkie kolizje z planowanymi elementami zagospodarowania przestrzennego nalezy usuwacé przez
przetozenie istniejacego,

ustala sie realizacje przytaczy kanalizacyjnych z sgsiedniej zabudowy jako rozdzielnych przytaczy kanalizacyjnych:
sanitarnych i deszczowych,

w zakresie obstugi wskazanych terendw infrastrukturg gazowg ustala sie utrzymanie istniejgcych gazociggow, w
przypadku gazociggéw kolidujacych z planowanymi elementami zagospodarowania, realizacja nowych wymaga
wczeséniejszego usuniecia zbednych elementdw i budowe sieci gazowej po nowej trasie,

docelowo nalezy dazy¢ do rozdziatu kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizacje deszczowg i sanitarna.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Plac Wiosny Ludéw - ulica Wysoka" w
Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
ustala sie wprowadzenie w czesci budynkéw akcentdw architektoniczno-urbanistycznych,
dopuszczenie lokalizacji:

a) dojé¢ i dojazdéw na terenie MW/U,

b) kondygnacji podziemnych na terenie MW/U i KD-Lt,

c) urzadzen budowlanych,

d) tablic informacyjnych,

e) sieci i obiektdw infrastruktury technicznej,

f) ogrédkow gastronomicznych,

h) pomnikéw nie wyzszych niz 4 m,

ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang i istniejaca
infrastruktura techniczng, uktadem drogowym lub zabudowg, dopuszczenie ich przesadzenia lub usuniecia i

wprowadzenia nowych nasadzen na dziatce budowlanej lub w granicach planu,
ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

na terenach drég dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw zagospodarowania
pasa drogowego,

na terenach drég dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu,
dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych, z wytgczeniem ekranéw akustycznych,

dopuszczenie ograniczenia funkcji torowiska tramwajowego na odcinkach wytgczonych z regularnych przejazdow i
ich adaptacje do celdw obstugi awaryjnych przejazdéw tramwajowych,

dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci teletransmisyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu
stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu,



na terenie MW/U (Plac Wiosny Ludéw) ustala sie lokalizacje ciggu pieszego, w strefie orientacyjnie wskazanej na
rysunku planu,

dopuszczenie lokalizacji konstrukcji oporowych, schodéw, pochyini,
ustala sie lokalizacje placu publicznego dla pieszych,

ustala sie lokalizacje jezdni i chodnikdw.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Obszar Staromiejski w Poznaniu":

ustala sie obowigzek utrzymania i/lub wprowadzenia tylko publicznej zieleni urzadzonej,

dopuszcza sie rekonstrukcje Sredniowiecznych murdéw i baszty w formie obiektu uzytkowego, poza terenem
wyznaczonym w planie do zabudowy, wg projektu rekonstrukcji,

wymaga sie zachowania fragmentu historycznego muru oraz: rekonstrukcji Sredniowiecznych muréw miejskich lub
wyeksponowania ich dawnego przebiegu rysunkiem posadzki, elementami matej architektury lub zielenig,

na wskazanym terenie przewiduje sie zadania dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

dopuszcza sie lokalizowanie, budowe i rozbudowe: podziemnego garazu, kioskéw, obiektow matej architektury,
tymczasowych obiektéw placow buddéw sytuowanych wytacznie w bezposrednim sasiedztwie inwestycji, szyldéw,
sezonowych ogrodkdw gastronomicznych oraz tymczasowych obiektéw zwigzanych z okazjonalnymi imprezami
(jarmarki, kiermasze, koncerty), podziemnych obiektéw infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych,

dopuszcza sie lokalizacje przytgcza energetycznego i szafki kurka ogniowego w przejazdach i elewacjach bocznych
pod warunkiem indywidualnego rozwigzania uzgodnionego z odpowiednim organem administracji i Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw,

dopuszcza sie wymiane istniejgcych obiektéw na zabudowe z elementami rekonstrukcji zespotu urbanistyczno-
architektonicznego, okreslonymi przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (w tym powrdét do historycznych linii
zabudowy), na podstawie projektu sporzagdzonego w oparciu o materiaty historyczne i ikonograficzne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "U zbiegu placu Wiosny Luddw i ulicy

Podgoérnej" w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

dopuszcza sie lokalizacje szyldéw, urzadzen reklamowych, tablic informacyjnych i elementéw systemu informacji
miejskiej, w uktadzie réwnolegtym do elewacji, wytacznie na poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
w sposéb nieprzestaniajgcy elementéw i detali architektonicznych,

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych,
dopuszcza sie lokalizacje przejs¢, przejazddow i powigzan funkcjonalno-przestrzennych z przylegajacg zabudowa,

w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw ustala sie do
czasu realizacji zabudowy przeznaczenie terenu pod zielen urzgdzona z dopuszczeniem lokalizacji Sciezek pieszych
i tawek ogrodowych,

dopuszcza sie miejscowe przewyzszenie czesci budynku w postaci wiezyczki, szczytu lub innego akcentu
architektonicznego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic: Szkolnej, Jaskotczej,
Wroctawskiej i Podgérnej" w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje:

a) ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 2 m,
b) kondygnacji podziemnych,



c) naziemnych stanowisk postojowych,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) ogrodkow gastronomicznych,
f) obiektow matej architektury,
g) elementdéw systemu informacji miejskiej.
e  ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdow terendw,

e  dopuszcza sie lokalizacje szylddw na budynkach i tablic informacyjnych,

e  dopuszczenie lokalizacji, rozbudowy i nadbudowy budynkéw we wnetrzu kwartatu nie wyzszych niz budynki
lokalizowane od strony drég publicznych,

e  dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

o  systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynek, z wyjatkiem elewacji wzdtuz drég
pozostajacych poza granicami planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic Za Bramkaq i
Wszystkich Swietych w Poznaniu:

e  ustala sie lokalizacje terendéw zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej,

e  dopuszcza sie:

o ustugi handlu w istniejgcym budynku zabytkowym - wytacznie w parterze budynku,

o  nowa zabudowe w formie jednego budynku,

o urzadzenia budowlane, w tym obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng,

o  kondygnacje podziemne,

o zabudowe do granic terenu i zgodnie z przepisami odrebnymi w odniesieniu do zabudowy na sgsiednich
dziatkach,

o zabudowe 100% obszaru lokalizacji parkingu wielopoziomowego wytagcznie
w kondygnacjach: parterowej i podziemnych,

o dziedziniec wewnetrzny na poziomie stropu kondygnacji parteru.

e ustala sie na czesci terenu potozonej poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy od strony ul. Wszystkich
Swietych - zagospodarowanie istniejacej zieleni oraz nowe nasadzenia drzew, krzewdw i trawnikéw,

e  ustala sie zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich wolnych od nawierzchni utwardzonych fragmentéw
terenu w granicach planu,

e  ustala sie maksymalny obszar dla lokalizacji cze$ci nadziemnej parkingu wielopoziomowego, wskazany na rysunku,

e  ustala sie dziedziniec wewnetrzny w obszarze lokalizacji parkingu wielopoziomowego,

e dopuszcza sie remont istniejacego budynku zabytkowego oznaczonego na rysunku oraz mozliwos¢ potaczenia
budynku z nowg zabudowsa,

e  ustala sie przebudowe istniejacej wolno stojgcej stacji transformatorowej kolidujacej
z planowanym zagospodarowaniem jako wbudowanej w budynek o innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e dopuszcza sie roboty budowlane w  zakresie sieci infrastruktury  technicznej, w tym
w szczegdlnosci: sieci  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej

i telekomunikacyjnej,



dopuszcza sie stacje transformatorowe wylacznie jako wbudowane w budynek
0 innym przeznaczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie stacje bazowe telefonii komdrkowej wytgcznie w obszarze lokalizacji parkingu wielopoziomowego,

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Plac Kolegiacki - ulica Wodna"
w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dopuszcza sie lokalizacje:

a) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1Im2 na poszczegdlnych elewacjach,
b) elementéw systemu informacji miejskiej,

c) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. c,

d) ogrédkow gastronomicznych,

e) obiektéw matej architektury.

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie lokalizacje kondygnacji podziemnych,

ustala sie zachowanie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem
remontu i przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje dojs¢, dojazddw,
dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

o  systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenistwa publicznego.
ustala sie na terenie KD-Dxs klase drogi publicznej — dojazdowa (ul. Slusarska),

ustala sie lokalizacje pieszo-jezdni.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic: Slusarskiej, Wielkiej, Garbary

i Woznej" w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terenédw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,

b) naziemnych stanowisk postojowych, w tym co najmniej jednego dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) ogrédkow gastronomicznych,

e) obiektéw matej architektury,

f) elementéw systemu informacji miejskiej,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terendw,
dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budynkach i tablic informacyjnych,
dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

o  systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczeristwa publicznego.



e dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynek, z wyjatkiem elewacji wzdtuz drog
pozostajacych poza granicami planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Dominikanska - Szewska" w
Poznaniu:

e  ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e  dopuszczenie lokalizacji:

a) azurowych ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 2,0 m,

b) azurowej bramy o wysokosci rownej wysokosci do gzymsu dachowego, w miejscu wskazanym na rysunku planu,
c) sieci infrastruktury technicznej,

d) ogrodkoéw gastronomicznych,

e) obiektéw matej architektury,

f) szyldéw i tablic informacyjnych,

g) dojs¢ i dojazddw.

e  ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
e  dopuszcza sie lokalizacje szylddw i tablic informacyjnych,

e dopuszczenie lokalizacji przezroczystego, ptaskiego zadaszenia w strefie wskazanej na rysunku planu na wysokosci
nie wyzszej niz wysokos¢ gzymsu dachowego budynku wpisanego do rejestru zbytkéw na terenie 2U/MW,

e dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych, z wjazdem z ul. Dominikanskiej,
lezgcej poza granicami planu,

e ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn wbudowanej w budynek, w poziomie parteru, z wytgczeniem
elewacji frontowej wzdtuz ulic Szewskiej i Dominikanskiej, lezacych poza granicami planu,

e dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.
e  ustala sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu zabudowy w rejonie ulic:
Wronieckiej, Mokrej, Zydowskiej i Kramarskiej w Poznaniu:

e  ustala sie lokalizacje terenow zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e  dopuszcza sie lokalizacje:

a) kondygnacji podziemnych,
b) obiektéw matej architektury,
c) ogrédkow gastronomicznych,
d) krat ozdobnych,
e) szyldow i elementdw systemu informacji miejskiej,
e  ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terendw,

e  dopuszcza sie lokalizacje szylddw i elementéw systemu informacji miejskiej,

e  ustala sie zachowanie istniejgcych przejs¢ bramowych z dopuszczeniem lokalizacji nowych, przy czym dopuszcza sie
bramy metalowe kute lub drewniane,

e dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Archiwum Paristwowe" w Poznaniu:



ustala sie lokalizacje terendw zabudowy ustugowe;j,
ustala sie lokalizacje terendw zieleni urzadzonej,
dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury,

c¢) ozdobnych krat w oknach przyziemia,

d) dojs¢, dojazddw na terenie U, rowniez poza strefg wspdlnego dostepu,
e) ciggdéw pieszych na terenie ZP,

f) elementéw systemu informacji miejskiej,

g) oznaczen urzadzen technicznych,

h) symboli narodowych.
dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych i szyldéw,

dopuszczenie lokalizacji stupa ogtoszeniowego na terenie ZP,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,

dopuszcza sie na terenie U lokalizacje kondygnacji podziemnych réwniez poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
na terenie U i ZP ustala sie lokalizacje ciggu pieszego, w miejscu wskazanym na rysunku planu,

ustala sie lokalizacje, wskazanej na rysunku planu, strefy wspolnego dostepu do terenu U i do znajdujgcego sie poza
granicg planu terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

o systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczeristwa publicznego.

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej, wbudowanej w rozbudowang czes¢ budynku na poziomie
parteru, poza frontowa linig zabudowy.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Plac Wielkopolski" w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D i 2KD-D - tereny drdg publicznych,
klasy dojazdowej,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) garazu podziemnego wielostanowiskowego, wytgcznie w kondygnacjach podziemnych oraz obiektow z nim
zwigzanych, w tym pochylni oraz wejs¢, wyjsc i wind,

b) drogowych obiektéw inzynierskich,

c) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,

d) kioskéw ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej,

e) ogrodkéw gastronomicznych na chodniku,

f) obiektéw matej architektury,

g) wolno stojgcych obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczng,

h) szyldéw i tablic informacyjnych,

i) sieci infrastrunktury technicznej,

j) na terenie 1KDWp toalet miejskich w kondygnacjach podziemnych,

k) pawilonow sprzedazy ulicznej lub stragandw oraz obiektéw zwigzanych z obstugg parkingdw, tworzacych spdjna
architektonicznie catosé, w strefie lokalizacji pawilondw sprzedazy ulicznej lub stragandw,

I) straganéw, wykonanych w formie umozliwiajgcej codzienny demontaz, tworzacych spdjng architektonicznie
catosé, w strefie lokalizacji stragandw,



t) zadaszen na terenie 2KDWp wytacznie w strefach lokalizacji: stragandw oraz pawilonéw sprzedazy ulicznej lub
stragandw, wskazanych na rysunku planu,

dopuszczenie lokalizacji rozwigzan przeciwhatasowych,
dopuszczenie lokalizacji rozwigzan przeciwhatasowych w nawierzchni drogi,

ustala sie na terenie 2KD-D lokalizacje rzedu drzew, zgodnie z rysunkiem planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z infrastrukturg techniczna,

dopuszczenie nowych nasadzen drzew i krzewéw w pasie drogowym, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z parametrami drogi i infrastrukturg techniczng,

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdow terendw,
dopuszczenie lokalizacji naziemnych stanowisk postojowych,

ustala sie lokalizacje jezdni i obustronnych chodnikéw, a dla terenu 2KD-D co najmniej jednostronnego chodnika po
stronie istniejgcej zabudowy;

ustala sie lokalizacje torowiska tramwajowego (rejon skrzyzowania pl. Wielkopolskiego i ul. Wolnica) wraz z
niezbedng infrastrukturg, z uwzglednieniem przystankow i ich powigzania z chodnikami, z dopuszczeniem likwidacji
torowiska,

w przypadku lokalizacji garazu podziemnego na terenie objetym planem, ustala sie likwidacje naziemnych stanowisk
postojowych na terenie 1KD-D,

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej wbudowanej w garaz podziemny,
dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

o  systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczeristwa publicznego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Paderewskiego - Szkolna" w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) klimatyzatoréw, wentylatoréw i innych urzadzen technicznych:

- pod potaciami dachowymi lub na obnizonych fragmentach potaci dachéw jedynie od strony podwdrzowe;j,

- ukrytych za $cianami attykowymi, o wysokosci nieprzekraczajacej kalenicy;

c) obiektow matej architektury,

d) taraséw, z zastrzezeniem, ze w strefach A i B okreslonych na rysunku planu mogg by¢ sytuowane wytgcznie na
dachach budynkéw w sposéb niewidoczny z przestrzeni przylegtych drég publicznych pozostajgcych poza granicami
planu.

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terendw,
dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych i szyldéw,

dopuszczenie zachowania podcienia,

dopuszcza sie:

a) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw w kondygnacjach podziemnych, z ktérych co najmniej jedno
musi by¢ przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;
b) roboty budowlane w zakresie: sieci infrastruktury technicznej, sieci teletransmisyjnej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,



c) lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn wbudowanej w budynek, z wytgczeniem elewacji od strony ulicy
Paderewskiego;

d) lokalizacje przejazdu bramowego usytuowanego mozliwie jak najdalej od skrzyzowania przylegtych drog
publicznych pozostajacych poza granicami planu,

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Stary Rynek - Szkolna" w Poznaniu:

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Szkolna - Kozia - Wroctawska

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej,
dopuszcza sie lokalizacje:

a) ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 2 m, od strony podwdérza,
b) kondygnacji podziemnych,

c) sieci infrastruktury technicznej,

d) ogrodkow gastronomicznych,

e) obiektéw matej architektury,

f) szyldéw i tablic informacyjnych,

g) stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych.

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,

dopuszcza sie lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych wytacznie w czesci parterowej budynkéw, w sposob
nieprzestaniajgcy elementéw detali architektonicznych budynkoéw, w uktadzie réwnolegtym do elewacji,

dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

o  systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenistwa publicznego,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn wbudowanej w budynek, wytgcznie w pierzei przy ulicy
Koziej.

w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej,
dopuszcza sie lokalizacje:

a) ogrodzen o wysokosci nie wiekszej niz 2 m,

b) kondygnacji podziemnych,

c) sieci infrastruktury technicznej

d) ogrédkow gastronomicznych,

e) obiektéw matej architektury,

f) szyldéw i elementéw systemu informacji miejskiej.

ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych,

dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych,
dopuszczenie transparentnego zadaszenia zlokalizowanego poza wyznaczonymi liniami zabudowy w gtebi dziatki,

ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn wbudowanej w budynek, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wytgczeniem pierzei przy ulicy Wroctawskiej i Szkolnej,

dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci:

o infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,

o  systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczeristwa publicznego.



Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ulicy Gotebiej" w Poznaniu:

ustala sie lokalizacje terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) klimatyzatoréw, wentylatoréw i innych urzadzen technicznych:

- pod potaciami dachowymi lub na obnizonych fragmentach potaci dachéw jedynie od strony zabudowy oficynowej,
- ukrytych za $cianami attykowymi, o wysokosci nieprzekraczajacej kalenicy,

c) tarasow na terenie 2MW/U, z zastrzezeniem, ze mogg by¢ sytuowane wytgcznie w sposéb niewidoczny
z przestrzeni przylegtych drég publicznych pozostajgcych poza granicami planu,

d) parkingdw podziemnych oraz obiektow z nimi zwigzanych, takich jak pochylnie oraz wejscia, wyjscia i windy, na
dziatkach budowlanych, na ktérych nie s3g zlokalizowane obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, wskazane na
rysunku planu,

e) urzadzen budowlanych,

f) ogrodkow gastronomicznych wewnatrz dziedzincéw,

g) tablic informacyjnych,

h) elementéw systemu informacji miejskiej,

i) obiektdw i urzadzen dla sytuowania stanowisk postojowych dla roweréw,

j) kondygnacji podziemnych,

k) dojs¢ i dojazdow,

dla budynku, potozonego w strefie A oznaczonej na rysunku planu, dopuszczenie nadbudowy o jedna kondygnacje,

dopuszczenie lokalizacji, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy budynkéw zabudowy oficynowej w sposdb
nieprzewyzszajacy wysokosci budynkéw w zabudowie zwartej zlokalizowanych od strony drég publicznych,

dopuszcza sie:

a) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw w kondygnacjach podziemnych, z ktérych co najmniej jedno
musi by¢ przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na dziatkach budowlanych, na ktérych nie
s zlokalizowane obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, wskazane na rysunku planu,

b) roboty budowlane w zakresie: sieci infrastruktury technicznej, sieci teletransmisyjnej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczeristwa publicznego,

c) lokalizacje przejazdéw bramowych,

nakazuje sie zapewnienie na terenie 2MW/U stanowisk postojowych dla rowerdéw.



Zatacznik nr 5 - Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W tabeli ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowe] inwestycji, dla ktérych od lipca 2020 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku ul. Przepadek nr 2, obr. Poznan ark.02
202 17.09.202
589/2020 09.2020 wielorodzinnego z garazem podziemnym dz.34,35/1,35/3,35/4
Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji . .
I.B k .P k.
610/2020 16.10.2020 polegajacej na budynku ustugowo - mieszkalnym ul- Boznicza nr bradZ, c7>br oznan ark.06
z garazem podziemnym )
Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji ,
622/2020 28.10.2020 polegajacej na budowie stupa ogtoszeniowo - ul.23 Lutego nr brak, obr. Poznan ark.13
dz.14/7
reklamowego nr 325
Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania pomieszczenia warsztatowego w budynku i
647/2020 10.11.2020 A na pomieszczenia biurowe, przebudowa i zmiana ul. Grobla r:erZLSA/cl’tir;‘Z?Znan ark.32
sposobu uzytkowania pomieszczenia warsztatowego w ’ !
budynku D na sale konferencyjng wraz z funkcjami
towarzyszacymi oraz remont serwerowni na | pietrze
L . ul. Mate Garbary nr 8, obr. Poznan ark.06
689/2020 08.12.2020 Uzupetnienie w sprawie UA-1.6730.612.2020 d42.26/1,27/1
Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji . .,
.E E .
719/2020 29.12.2020 polegajacej na budowie stupa ogtoszeniowo- ul. Ewarysta Estkowskiego, obr. Srodka
ark.10 dz.67
reklamowego nr 460
Ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany sposobu . <,
. . L. . . ul. Tylne Chwaliszewo nr 25, obr. Srédka
725/2020 30.12.2020 uzytkowania czesci zabudowy _blurowo-mleszkalno- ark.16 d2.77,79,70
ustugowe;j
Ustalenie warunkéw zabudowy polegajgcej na budowie . .
.B 1 . .
84/2021 03.03.2021 budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami na ul. BSznicza nr ?::I’zo7br Poznan ark.06
parterze '
85/2021 03.03.2021 Ustalenle_warunkow za.budowy polegajgcych na ul. Béznicza nr 13, obr. Poznan ark.06
budowie budynku mieszkalno-ustugowego dz.7
134/2021 07.04.2021 Ustalenie warunlfow zabudowy dla budowy stupa ul. Mostowa nr brak, obr. Poznan ark.31
ogtoszeniowo-reklamowego nr 22 dz.36/6
144/2021 12.04.2021 Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku ul. Bdznicza nr brak, obr. Poznan ark.06

biurowego z ustugami w parterze

dz.7




Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku

ul. Bdznicza nr brak, obr. Poznan ark.06

145/2021 12.04.2021 . . . .
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze dz.7
. , ul. Ksiecia Jozefa nr brak, obr. Poznan
233/2021  10.06.2021 Ustalenie War“”koc""’r;az\ll‘vdeo"(‘)'y dlabudowypasa 1\ 04 dz.2,3/4, ul. Pétnocna nr brak, obr.
& & Poznan ark.04 dz.2,3/4
Ustalenie warunkdéw zabudowy polegajacych na
budowie budynku zamieszkania zbiorowego - akademik, al. Niepodlegtosci nr 36, obr. Poznan
255/2021 21.06.2021 rozbidrka czesci obiektu, zmiana sposobu uzytkowania ark.08 dz.2/3,7/5,7/6,3/2,2/4
czesci piwnicy oraz parteru
Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji- budowa ,
. .. . ul. Szyperska nr 20/21, obr. Poznan
256/2021 21.06.2021 budynku mieszkalnego z ‘czesua ustugowq z garazem ark.05 d2.9/1,7/3,8/3
podziemnym
Ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany sposobu
322/2021 23.07.2021 uzytkowania pom|e§zczen gf)spodarczlych w p|wn.|cy ul. Mate Garbary nr 2, obr. Poznan ark.07
budynku na pomieszczenia o funkcji ustugowej dz.40/1
rozrywkowej ESCAPE ROOM
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy 50 miejsc al. Niepodlegtosci nr 53, obr. Poznan
342/2021 29.07.2021 parkingowych ark.09 dz.105/4
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy 3 masztéw ul. Stanistawa Hejmowskiego nr 3, obr.
370/2021 12.08.2021 flagowych Poznan ark.08 dz.12/32
Ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany sposobu
uzytkowania 5 lokali mieszkalnych na 6 pietrze ul. Szyperska nr 14, obr. Poznan ark.05
421/2021 02.09.2021 w budynku mieszkalno-ustugowym z garazem dz.5/1,3/36,6/1
podziemnym na 5 lokali biurowych
434/2021 07.09.2021 Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku  ul. Mate Garbary nr 6, obr. Poznan ark.06
hotelowego dz.15/2
Ustalenie warunkéw zabudowy dla przebudowy wraz X
I 4 .P k.
455/2021 21.09.2021 z rozbudowg i nadbudowag budynku istniejacej ul- Garbary nr dgllosb/a oznan ark.30
kamienicy mieszkalnej ’
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku
mieszkalno-biurowego, z funkcjg ustugowa i handlowa ,
486/2021 13.10.2021 wraz z podziemna halg garazowa oraz przebudowy ul. Garbary nr 1322’3?;; Poznan ark.05
i zmiany sposobu uzytkowania czesci istniejacej ’
zabudowy na funkcje ustugowa
Ustalenie warunkéw zabudowy polegajacej na ,
559/2021  22.11.2021  przebudowie, rozbudowie i nadbudowie hotelu IKAR, ul. Solna nr 1:; ‘;g;'lzma" ark.08
wraz ze zmiang zagospodarowania terenu '
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy maks. 2 ul. Aleje Karola Marcinkowskiego nr brak,
29/2022 12.01.2022 , . . . .
9/20 01.20 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych obr. Poznan ark.19 dz.6,7
58/2022 26.01.2022 Ustalenie \{varunkOV\_/ zabudowy dl_a zmiany sposobu ul. Mtyriska nr 3/5, obr. Poznan ark.13
uzytkowania lokalu na mieszkalny dz.9
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy
fundamentu pod urzgdzenie techniczne (chiller) wraz z ul. Grobla nr 15, obr. Poznan ark.32
108/2022 28.02.2022 budowg infrastruktury towarzyszacej-instalacji wody dz.42/5,44/11
lodowej oraz instalacji elektrycznej
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy pasa ul. Ksiecia J6zefa nr brak, obr. Poznan
141/2022 25.03.2022
41/20 >.03.20 drogowego ark.04 dz.2,3/4,4
217/2022 27.04.2022 ustalenle.warunkoyv _zabudowy dla zmiany sposobu ul. Grobla nr 26, obr. Poznan ark.31
uzytkowania i przebudowy budynku dz.6/1
256/2022 13.05.2022 Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy max. al. Niepodlegtosci nr 53, obr. Poznan

50 miejsc parkingowych

ark.09 dz.105/4




Ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany sposobu

ul. Garbary nr 101/111, obr. Poznan

373/2022 13.07.2022 uzytkowania, przebudowy oraz remontu budynkow ark.04 dz.4
Ustalenie warunkdéw zabudowy dla przebudowy L. ,
396/2022  22.07.2022 i zmiany sposobu uzytkowania czeéci budynku pl. Wolnosci nr Z’zolt;r' Poznar ark.26
biurowego ’
Ustalenie warunkéw zabudowy dla przebudowy, L ,
426/2022 18.08.2022 rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania czesci pl. Wolnosci nr ‘:’j’zolbsr. Poznar ark.26
budynku biurowego )
Ustalenie warunkdéw zabudowy dla przebudowy L. ,
427/2022  18.08.2022 i zmiany sposobu uzytkowania czeéci budynku pl. Wolnosci nr Z’zolt;r' Poznar ark.26
biurowego ’
Ustalenie warunkéw zabudowy dla przebudowy
432/2022 23.08.2022 i zn'”nany sposobu uzytkowania czesci budy?ku pl. Wolnosci nr 3, obr. Poznan ark.26
biurowego na budynek ustugowy z funkcjg dz.18
gastronomiczng i dopuszczalng handlowg
451/2022 02.09.2022 Ustalenie wa.runkow zabud.owy dla.budowy budynku  ul. Mate Garbary nr 6, obr. Poznan ark.06
mieszkalnego wielorodzinnego dz.15/2
whniosek o ustalenie warunkéw Zabudowy dla . . .
457/2022 08.09.2022 przebudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego ul. Swiety Wojciech nr 25, obr. Poznan
. . ark.07 dz.27
wielorodzinnego o balkony dostawne
Ustalenie warunkéw zabudowy przebudowy, pl Wgzlnzc:)st;1n/r31,uTbArI.el?:zKr:1rr;I2rk.26
523/2022 24.10.2022 rozbudowy i nadbudowy budynku hotelowego 220,33, Ul A€ .
z cze$ciowq zmiang sposobu uzytkowania Marcinkowskiego nr 22, obr. Poznan
Y\ R Y ark.26 d2.20,31/3
y . ul. Garbary nr 72, obr. Poznan ark.05
594/2022  02.12.20p2  Ustaleniewarunkow Z;:;Ts\‘:l'y dla budowy budynku dz.30, ul. Garbary nr 72, obr. Poznari
Y ark.16 dz.113
warunki zabudowy dla budowy budynku edukacyjnego ul. Na Podgérniku nr brak, obr. Poznan
130/202 14.04.202
30/2023 04.2023 z funkcja ustugowo - biurowg ark.02 dz.56/7,57/1,58/1
Ustalenie warunkéw zabudowy dla przebudowy
nadbudowy ze zmiang sposobu uzytkowania na funkcje . <,
215/2023 15.06.2023 zamieszkania zbiorowego, funkcje mieszkalng i funkcje ul. Chwaliszewo nr 67, obr. Srodka ark.16
dz.37
ustugowg oraz budowa odbudowa budynku
zamieszkania zbiorowego
Ustalenie warunkow zabudowy dla rozbudowy,
219/2023 20.06.2023 przebudowy z mozliwoscig nadbudowy !stnlejqcego ul. Czartoria nr 5, obr. Srédka ark.16
budynku mieszkalnego na potrzeby mieszkalno- dz.88
ustugowego
Ustalenie warunkdéw zabudowy dla budowy budynku ul. Garbary nr brak, obr. Poznan ark.05
250/2023 05.07.2023 mieszkalnego wielorodzinnego z garazem dz.3/18,3/13,3/21,3/14,3/22, ul. Garbary
wielostanowiskowym oraz towarzyszaca infrastruktura nr brak, obr. Poznan ark.04 dz.6
Us'FaIenle warunkow zat_>udowy dla prngudowy _Iokalu ul. Tadeusza Kutrzeby nr 16, obr. Poznari
271/2023 19.07.2023 biurowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
IS : ark.02 dz.60/5,60/6,60/3
oddziat niepublicznej szkoty specjalne
usta_\lenle w_arunkow zabudov_vy dia budowy buc_lynku ul. Szyperska nr brak, obr .Poznan ark.05
332/2023 25.08.2023 wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem
. dz.3/39,3/21
podziemnym
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku ul. Tylne Chwaliszewo nr 26, obr. Srédka
374/2023 25.09.2023 mieszkalno- ustugowego ark.16 dz.73,76,70
Ustalenie warunkéw zabudowy dla przebudowy, . :
376/2023 25.09.2023 nadbudowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych ul. Chwaliszewo nr 67, obr. Srodka ark.16

wielorodzinnych wraz ze zmiang sposobu uzytkowania

dz.37,24




Ustalenie warunkow zabudowy dla budynku

al. Niepodlegtosci nr brak, obr. Poznan

398/2023 06.10.2023 zamieszkania zbiorowego ark.08 dz.2/1,2/5,7/7
413/2023 18.10.2023 U.stalenle. warunkow zabuéc?wy d!a b.udowy b.udynku ul. Wierzbowa nr 3/4, obr. Poznan ark.31
wielorodzinnego z ustugami i parkingiem podziemnym dz.20
63/2024 14.02.2024 Ustalenie warunkoéw zabudowy dla budynku biurowo- ul. Karola Libelta nr 27, obr. Poznan
ustugowego ark.23 dz.9,11/1
Ustalenie warunkéw zabudowy dla przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy ze zmiang sposobu
89/2024 11.03.2024 szytkowanila na fL.JnkCJQ budynku zamieszkania ' ul. Chwaliszewo nr 67, obr. Srédka ark.16
zbiorowego i funkcje ustugowa oraz przebudowy i dz.37,24
nadbudowy ze zmiang sposobu str. 18 uzytkowania na
funkcje budynku zamieszkania zbiorowego
212/2024 16.05.2024 Ustalenie wa}runkft')w zabudowy'dla budF)wy dwadch ul .Chwaliszewo nr 65, obr. Srédka ark.16
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dz.39
. Ustalenie warunkgw zabudowy.dla budyr.1ku . ul. Przepadek nr 2, obr. Poznan ark.02
218/2024 21.05.2024  mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i
. . dz.35/4,35/3,35/1,34
infrastrukturg techniczng
224/2024  24.05.2024 Ustalenie warunkow zabudowy dla nadbudowy i\ o101 93 obr. Poznan ark.31 dz.13
rozbudowy budynku mieszkalnego
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy Centrum ul. $w. Wincentego nr 6, obr. Srédka
286/2024 02.07.2024 Integracji Miedzykulturowe ark.06 dz.6/1,7/1,8/1
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku ul. Tylne Chwaliszewo nr 26, obr. Srédka
409/2024 12.09.2024 mieszkalno- ustugowego ark.16 dz.73,76,70
Warunki zabudowy dla zmiany sposobu uzytkowania al. Niepodlegtosci nr 36, obr. Poznan
447/2024 O s czesci budynku na funkcje ustugowe, handlowe ark.08 dz.3/2,2/3,7/5,7/6,2/4
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku ul. $w. Wincentego nr 6, obr. Srédka
516/202% 2L 2024 Centrum Integracji Miedzykulturowej ark.06 dz.6/1,7/1,8/1
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku . .
.B 1 . .
563/2024 31.12.2024 mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz ul. BSznicza nr 5;,207br Poznan ark.06
parkingiem podziemnym '
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku ul. Czartoria nr brak, obr. Poznan ark.32
223/2025 15.05.2025 uzytecznosci publicznej wraz z elementami dz.20/6, ul. Czartoria nr BRAK, obr.
zagospodarowania terenu Srédka ark.16 dz.93/1
Ustalenie warunkéw zabudowy dla budowy budynku ul. Tylne Chwaliszewo nr 26, obr. Srédka
287/202 25.06.202
87/2025 >.06.2025 mieszkalno- ustugowego ark.16 dz.73,76,70
670/2025 29.12.2025 Ustalenie warunkdéw zabudowy - Nowe Garbary Office  ul. Mate Garbary nr 9, obr. Poznan ark.06

Center

dz.62/2







Zatacznik nr 6 - Wydane decyzje sSrodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km
Od lipca 2013 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje srodowiskowe:

e  Decyzja nr 39598/2013 z dnia 30 lipca 2013 r., znak: 0S-V.6220.108.2013 umarzajgca postepowanie w catosci w
sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na dostosowaniu
budynku Hotelu Polonez, zlokalizowanego w Poznaniu przy al. Niepodlegtosci 16, do spetnienia aktualnych
wymagan ochrony przeciwpozarowej.

e  Decyzjanr42148/2014 z dnia 28 stycznia 2014 r., znak: 0S-V.6220.148.2013 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku biurowo-ustugowego z parkingiem wielopoziomowym i
infrastruktura towarzyszaca ul. Za Bramka.

e Decyzja nr 46856/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., znak: 0S-V.6220.111.2014 o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na zmianie sposobu uzytkowania dawnej zabykowej kanonii
na budynek ustugowo-wystawowy wraz z remontem catego obiektu oraz przebudowa wnetrza budynku i
elementami zagospodarowania najblizszego otoczenia obiektu - ul. Ostréw Tumski 5a w Poznaniu.

° Decyzja nr 49436/2015 z dnia 30 marca 2015 r., znak: 0S-V.6220.18.2015 umarzajgca postepowanie w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na instalacji agregatu
pradotwdrczego w budynku biurowo-ustugowym z parkingiem wielopoziomowym i infrastrukturg towarzyszaca
przy ul. Za Bramka w Poznaniu.

° Decyzja nr 54533/2015 z dnia 11 grudnia 2015 r., znak: 0S-V.6220.115.2015 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci cieplnej w ulicach: Za Bramka, Wszystkich Swietych, Garbary,
Jézefa Dowbora Musnickiego oraz przytgcza cieplnego do planowanego budynku mieszkalnego w ul. Musnickiego.

e  Decyzja nr 58594/2016 z dnia 3 sierpnia 2016 r., znak: 0S-V.6220.999.2016 o $Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na lista dziatek do wniosku (numery dziatek: 01/07/24, 01/08/41, 04/01/1,
04/08/1, 04/09/1, 04/09/10, 04/10/11, 04/10/24/5, 04/10/4/4, 04/10/61, 04/10/62, 04/10/63, 04/10/64/2,
04/10/69/3, 04/10/70/2, 04/10/9, 04/15/38, 04/15/39, 04/15/40, 04/16/64, 04/16/65/2, 04/16/66, 04/16/67,
04/16/68, 04/16/85, 04/16/86, 04/16/87, 04/16/88, 04/16/89, 04/16/90, 04/16/91, 04/16/93/12/, 04/17/2,
05/04/1, 05/10/41, 05/11/9, 05/15/19, 05/16/1/1, 05/16/1/24, 05/16/9, 05/20/23, 05/20/25, 05/21/1, 15/01/1,
15/02/1, 15/03/6, 50/07/1, 50/11/35, 50/11/38, 50/11/40, 51/03/18, 51/05/1/7, 51/33/15, 52/27/23, 52/28/99,
52/29/50, 55/23/110/3, 55/23/110/4, 56/02/350/2, 56/12/255/1, 56/12/351/1, 56/20/255/2, 56/27/350/1,
61/08/25, 61/16/7, 61/16/9, 61/26/14).

e  Decyzjanr59473/2016 z dnia 16 wrzesnia 2016 r., znak: 0S-V.6220.37.2016 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwupoziomowym
parkingiem przy ul. Na Podgdrniku 1.

e Decyzja nr 60101/2016 z dnia 17 pazdziernika 2016 r., znak: 0S-V.6220.64.2016 o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji transformatorowej wraz z infrastruktura
towarzyszaca, dziatki nr 5/26, 5/27, arkusz 06, obreb Srédka.

e Decyzja nr 60446/2016 z dnia 31 pazdziernika 2016 r., znak: 0S-V.6220.71.2016 o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie przepompowni zabudowanej na sieci cieplnej na
terenie Elektrocieptowni Garbary.

e  Decyzja nr 60501/2016 z dnia 3 listopada 2016 r., znak: 0S-V.6220.147.2015 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu mieszkalno-ustugowego wraz z parkingami i drogami
dojazdowymi w rejonie ul. Garbary i ul. Szyperskiej.

o Decyzja nr 61269/2016 z dnia 16 grudnia 2016 r., znak: 0S-V.6220.155.2016 umarzajgca postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na renowacji, konserwacji
i udostepnieniu wnetrza Kosciota Panny Marii in Summo oraz wykonanie ekspozycji Palatium Mieszka | wraz z
Kaplicg Dobrawy na Ostrowie Tumskim.

e  Decyzja nr 63855/2017 z dnia 26 czerwca 2017 r., znak: 0S-V.6220.22.2017 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowa
, na terenie nieruchomosci nr. ewid. 425 obreb Srédka.



Decyzja nr 63343/2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r., znak: 0S-V.6220.80.2017 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie przytaczy cieplnych do budynkdéw przy ul. Wodnej %.

Decyzja nr 64689/2017 z dnia 6 wrzesnia 2017 r., znak: 0S-V.6220.102.2017 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci cieplnej wraz z przytgczami w ul. Stary Rynek.

Decyzja nr 65962/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r., znak: 0S-V.6220.163.2017 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu mieszkalno-ustugowego w rejonie ul. Garbary oraz
Szyperskiej.

Decyzja nr 66856/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r., znak: 0S-V.6220.13.2018 - przeniesienie decyzji na rzecz innego
podmiotu 0S-V.6220.163.2017.

Decyzja nr 66660/2018 z dnia 16 marca 2018 r., znak: 0S-V.6220.34.2018 umarzajgca postepowanie ws. wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na przebudowie instalacji do
przesytu cieptej wody w zakresie osiedlowe;j sieci cieptowniczej wraz z przytgczami do budynkow, ul. Szelggowska.

Decyzja nr 66743/2018 z dnia 26 marca 2018 r., znak: 0S-V.6220.38.2018 umarzajgca postepowanie ws. wydania
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie budynku
"Koszarowca" przy Al. Niepodlegtosci 53 na obiekt naukowo-badawczy Wydziatu Prawa i Administracji UAM oraz
Biblioteke Prawniczg - Etap Il.

Decyzja nr 67960/2018 z dnia 19 czerwca 2018 r., znak: 0S-V.6220.149.2017 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym przy ul. Sw. Wincentego.

Decyzja nr 69109/2018 z dnia 4 pazdziernika 2018 r., znak: 0S-V.6220.71.2018 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na zmianie decyzji 05-V.6220.147.2015.

Decyzja nr 69599/2018 z dnia 14 listopada 2018 r., znak: 0S-V.6220.157.2018 o przeniesieniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach na rzecz innego podmiotu dot. 0S-V.6220.163.2017.

Decyzja nr 69600/2018 z dnia 14 listopada 2018 r., znak: 0S-V.6220.156.2018 o przeniesieniu decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach na rzecz innego podmiotu dot. 0S-V.6220.71.2018.

Decyzja nr 70122/2018 z dnia 7 sierpnia 2018 r., znak: 0S-V.6220.107.2018 umarzajgca postepowanie ws. wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na Przebudowie istniejacej sieci
cieplnej kanatowej - Poznan ul. Szelaggowska.

Decyzja nr 70127/2018 z dnia 21 listopada 2018 r., znak: 0S-V.6220.82.2018 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie i przebudowie istniejgcej sieci cieplnej w rejonie pl. Kolegiackiego w
celu unikniecia kolizji z projektowanym budynkiem zlokalizowanym na skrzyzowaniu ul. Wodnej i pl. Kolegiackiego.

Decyzja nr 69944/2018 z dnia 3 grudnia 2018 r., znak: 0S-V.6220.171.2018 zmieniajgca dot. decyzji OS-
V.6220.71.2018 z dnia 3.10.2018.

Decyzja nr 70424/2019 z dnia 10 stycznia 2019 r., znak: KOS-V.6220.24.2019 o $srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie i przebudowie sieci cieplnych w rejonie ul. Na Podgérniku / Ku
Cytadeli.

Decyzja nr 72594/2019 z dnia 5 lipca 2019 r., znak: KOS-V.6220.55.2019 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie i adaptacji istniejgcych budynkéw zabytkowych STAREJ RZEZNI, a
takze budowie nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej, biurowej oraz ustugowej, garazy podziemnych i
infrastruktury towarzyszacej w Poznaniu.

Decyzja nr 73735/2019 z dnia 10 pazdziernika 2019 r., znak: KOS-V.6220.100.2019 odmawiajgca wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na przebudowy osiedlowej kanatowe;j sieci
cieplnej do przesytu cieptej wody wraz z przytgczami do budynkow - ul. Wielka 24/25.



Decyzja nr 75677/2020 z dnia 3 marca 2020 r., znak: KOS-V.6220.168.2019 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku wielorodzinnego z ustugami i z garazem podziemnym przy
al. Niepodlegtosci.

Decyzja nr 75678/2020 z dnia 21 stycznia 2020 r., znak: KOS-V.6220.183.2019 o $Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci cieplnej do przesytu cieptej wody z przytaczami do budynkdéw ul.
Wielka 24/25.

Decyzja nr 83738/2020 z dnia 22 stycznia 2020 r., znak: KOS-V.6220.7.2020 umarzajgca postepowanie ws. wydania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem wielostanowiskowym oraz towarzyszacg infrastrukturg przy ul. Garbary.

Decyzja nr 78368/2020 z dnia 14 lipca 2020 r., znak: 0S-V.6220.15.2016 odmawiajgca wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na wydobyciu kruszywa z dna rz. Warty na
odcinku od km 230+800 do km 246+200.

Decyzja nr 78497/2020 z dnia 13 maja 2020 r., znak: KOS-V.6220.35.2020 umarzajgca postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu dwdch
budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami w parterze przy ul. Solnej w Poznaniu wraz z
zagospodarowaniem terenu i obiektami matej architektury.

Decyzja nr 78501/2020 z dnia 18 listopada 2020 r., znak: KOS-V.6220.113.2020 umarzajgca postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na montazu antenowych
konstrukcji wsporczych oraz instalacji radiokomunikacyjnej nr. 46862/66625 POZ_POZNAN_ZABRAMKA na dachu
budynku potozonego przy ul. Za Bramka 1.

Decyzja nr 80284/2021 z dnia 2 marca 2021 r., znak: KOS-V.6220.28.2021 umarzajgca postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na rewitalizacji budynku
Kanonii nr 18 zlokalizowanej na Ostrowie Tumskim nr 18 (naroznik ulicy Ostréw Tuumski i Dziekarnska): remont
elewacji, dachu oraz wymiana stolarki okienne;j.

Decyzja nr 80285/2021 z dnia 2 marca 2021 r., znak: KOS-V.6220.29.2021 umarzajaca postepowanie w sprawie
wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na przebudowie i
rozbudowie istniejgcego budynku zaplecza fortyfikacji na pawilon obstugi ruchu turystycznego i pielgrzymkowego z
funkcjq gastronomiczna zlokalizowanego przy ul. Dziekanskiej 1

Decyzja nr 79721/2021 z dnia 4 marca 2021 r., znak: KOS-V.6220.32.2021 o przeniesieniu praw i obowigzkéw
wynikajgcych z pozwolen $rodowiskowych dot. decyzji RDOS z 23.12.2020 r., znak WOO-11.420.219.2018.ZP.40 o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie trasy tramwajowej wraz z
uspokojeniem ruchu samochodowego w ul. Ratajczaka w Poznaniu.

Decyzja nr 79734/2021 z dnia 8 kwietnia 2021 r., znak: KOS-V.6220.136.2020 o $srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na remoncie muru oporowego nabrzeza Warty zlokalizowanego na odcinku okoto
93m od kilometra 240+207 do 240+300 rzeki.

Decyzja nr 79831/2021 z dnia 16 kwietnia 2021 r., znak: KOS-V.6220.47.2020 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci cieplnej rodzielczej w obrebie ul. Garbary/Szyperskiej oraz
rozbidrki starego odcinka sieci cieptowniczej zlokalizowanej przy ul. Garbary.

Decyzja nr 79968/2021 z dnia 28 kwietnia 2021 r., znak: KOS-V.6220.34.2020 umarzajaca postepowanie wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na wzmocnienie potencjatu
badawczo-rozwojowego Uniwersytetu Artystycznego w Poznaniu poprzez wspotprace z przemystem i biznesem w
ramach nowoutworzonej prototypowni przy ul. Szyperskiej 8.

Decyzja nr 79969/2021 z dnia 28 kwietnia 2021 r., znak: KOS-V.6220.39.2020 umarzajaca postepowanie wydanie
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajagcego na przebudowie wnetrz
zabytkowego budynku Muzeum Archeologicznego - Patacu Gérkéw w Poznaniu ul. Wodna 27.

Decyzja nr 79973/2021 z dnia 28 kwietnia 2021 r., znak: KOS-V.6220.104.2020 umarzajgca postepowanie wniosek
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na termomodernizacji



budynku gospodarczo-mieszkalnego Katedralnej Ogdlnoksztatcagcej Szkoty Muzycznej w Poznaniu przy ul.
Filipinskiej 4.

Decyzja nr 80282/2021 z dnia 14 czerwca 2021 r., znak: KOS-V.6220.27.2021 umarzajaca postepowanie w sprawie
wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie i
rewitalizacji atrakcji turystycznych Katedry Poznanskiej: dostosowanie pdtnocnej wiezy Katedry Poznarskiej na
potrzeby utworzenia punktu widokowego, wykonanie ppoz oraz renowacja podziemi Katedry.

Decyzja nr 80927/2021 z dnia 19 lipca 2021 r., znak: KOS-V.6220.18.2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowy tuku torowego na Placu Wiosny Ludow.

Decyzja nr 80935/2021 z dnia 24 sierpnia 2021 r., znak: KOS-V.6220.102.2021 umarzajaca postepowanie ws.
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn.: "Osiedlowa sie¢ cieptownicza z
przytgczami".

Decyzja nr 81535/2021 z dnia 18 pazdziernika 2021 r., znak: KOS-V.6220.78.2021 o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci cieplnej DN65 mm w ul. Woznej w Poznaniu
na terenie dziatek 11/3 oraz 11/2 ark. 32 obreb Poznan.

Decyzja nr 81548/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r., znak: KOS-V.6220.135.2021 umarzajgca postepowanie ws.
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie fragmentu
napowietrznej sieci cieplnej (dziatki nr 04/06/5/26, 04/09/10/1, 04/09/9).

Decyzja nr 81945/2021 z 2 grudnia 2021 r., znak: KOS-V.6220.113.2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia pn.: budowa sieci cieplnej zasilajacej budynki mieszkalne i ustugowo-handlowe na
terenie Starej Rzezni w rejonie ulic: Ksiecia J6zefa, Pétnocnej, Grochowe ki, Garbary w Poznaniu.

Decyzja nr 82889/2022 z dnia 8 marca 2022 r., znak: KOS-V.6220.1.9.2022 umarzajgca postepowanie ws. wniosku
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na rewitalizacji
przestrzeni Ostrowa Tumskiego w Poznaniu poprzez przebudowe i adaptacje budynku dziekanatu Wydziatu
Teologicznego na wielofunkcyjny obiekt muzealny i edukacji kulturalne;j.

Decyzja nr 85977/2022 z dnia 4 listopada 2022 r., znak: KOS-V.6220.23.2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie ul. $w. Wincentego od terendw dawnej EC1 "Garbary" do ul. Hlonda
wraz z budowa mostéw nad kanatem ulgi i nad Cybing wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Decyzja nr 86128/2022 z dnia 02 grudnia 2022 r., znak: KOS-V.6220.127.2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na "Przebudowa cieku Bogdanka ZDM/P/107".

Decyzja nr 87094/2023 z dnia 24 lutego 2023 r., znak: KSr-V.6220.1.26.2023 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na zadaniu "Rurocigg ttoczny Sciekdw bytowych z ttocznig sciekéw, komorami
rewizyjnymi, grawitacyjnym, odcinkiem koricowym ze studnia rozprezng i wiaczeniem do istniejgcego kolektora
grawitacyjnego” (dziatki nr 04/05/11/4, 04/05/12/7, 04/05/33/5, 04/05/33/6, 04/05/4, 04/05/5/3, 04/05/5/4,
04/05/5/5, 04/05/6/4, 04/06/10, 04/06/11/2, 04/06/22, 04/06/5/25, 04/06/5/26, 04/06/5/27, 04/06/5/3,
04/06/7/3, 04/06/8/2, 04/09/10/1, 04/09/10/2).

Decyzja nr 88271/2023 z dnia 06 lipca 2023 r., znak: KSr-V.6220.1.100.2023 o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na : Przebudowa magistrali sieci cieplnej napowietrznej 2xDn 500 na odcinkach
od punktéw (C1/1) - (C1/1a), (C1/3h) - (C1/3b) oraz kanatowej na odcinkach od punktéw (Cla/)-(C1/3)-, (C1/3b)-
(C1/5) na sie¢ cieplng o $rednicy 2xDn 700 mm napowietrzng i preizolowana w rejonie Alei Armii Poznar oraz ul.
Garbary, Ku Cytadeli, Na Pogorniku, Kutrzeby w Poznaniu.

Decyzja nr 89868/2023 z dnia 13 listopada 2023r.; znak: KOS-V.6220.159.2021 o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie mostu Chrobrego w Poznaniu.

Decyzja nr 91237/2024 z dnia 31 stycznia 2024 roku, znak: KSr-v.6220.1.118.2023 o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na pn.: Budowa przystani nurtowej w km 241+103 rzeki Warty

Decyzja nr 91347/2024 z dnia 15 marca 2024 roku.; znak KSr-V.6220.1.22.2024, decyzja umarzajgca postepowanie
ws. wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: Likwidacja istniejacej
kompensacji typu U na rurociggu 2xDn500 i zastgpienie jej kompensacja za pomoca mieszka kompensacyjnego,



budowie 5 podpér kierunkowych i wzmozeniu istniejgcych punktéw statych, realizowana w okolicy ul. Sw.
Wincentego w Poznaniu na terenie dziatek 5, 6, 4/2, ark. 09, obreb Srédka.

Nr Decyzja 92011/2024 z dnia 27 maja 2024 r.; znak: KSr-V.6220.1.36.2024 o przeniesieniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach na rzecz innego podmiotu decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach znak:
KOS-V.6220.23.2021 z dnia 4.11.2022 r. dla przedsiewziecia polegajgce na budowie ul. $w. Wincentego od terenéw
dawnej EC1 "Garbary" do ul. Hlonda wraz z budowg mostéw nad Kanatem Ulgi o nad Cybing wraz z infrastrukturg
towarzyszaca przewidzianego do realizacji na dziatkach o nr ewidencyjnych 4, 5/3, 5/4, 5/5 arkusz 05, dz. nr 5/3,
5/25,5/26,6/4,7/3,8/2,10,11/2, 12, 22 arkusz 06 oraz dz. nr 6, 9, 10/1, 10/2 arkusz 09, obreb Srédka w Poznaniu.

Decyzja nr 93191/2024 z dnia 8 stycznia 2025 roku, znak: KSr-V.6220.1.4.2024 decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na "Budowa przystani jachtowej w "Starym Porcie" w Poznaniu

Decyzja nr 93203/2024z dnia 16 wrzesnia 2024, znak: KOS-V.6220.1.93.2022 o decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na dla przedsiewziecia pn. "Zespdt budynkéow mieszkalnych
wielorodzinnych oraz ustugowo-biurowych wraz z garazami podziemnymi oraz towarzyszacy infrastrukturg
komunikacyjna i techniczna przy ul. Marii Panny"

Decyzja nr 94544/2025 z dnia 10 lutego 2025 r. znak: KSr-V.6220.1.11.2025 wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, odbudowie,
remoncie, zmianie sposobu uzytkowania i czesciowej rozbiérce obiektéw zabytkowych w zespole Rzezni Miejskiej
oraz budowie nowych obiektéw o funkcji mieszkalnej, biurowej i ustugowej, garazy podziemnych i wbudowanych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 2/1, 3/5, 4/2, arkusz 04 oraz 42/1
arkusz 07, obreb 51 Poznan, przy ul. Garbary 101/111

Decyzja nr 95294/2025 z dnia 3 kwietnia 2025 roku, Znak sprawy KSr-111.6131.2.63.2024; decyzja zezwalajgca na
usuniecie drzew wydanie zezwolenia na usuniecie drzew Politechnika Poznanska - ul. Strzelecka 11

Decyzja nr 94823/2025 z dnia 6 marca 2025 roku, Znak sprawy KSr-111.6131.2.188.2024; decyzja zezwalajgca na
usuniecie drzew wydanie zezwolenia na usuniecie drzew ul. Solna 4



Zatacznik nr 7 - Rejestr Decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowe] inwestycji, dla ktorych od lipca 2020 roku wydano decyzje zezwolenia na realizacje inwestycji drogowe;j.

2035/2020

08.10.2020

Zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej dla rozbudowy
ul. Swiety Marcin pomiedzy ul. Ratajczaka i Alejami
Marcinkowskiego na odcinku od ul. Sw. Marcin do PI.
Wolnosci w ramach zadania pn. Program Centrum - etap | -
przebudowa tras tramwajowych wraz z uspokojeniem ruchu
samochodowego

ul. Swiety Marcin, obr. Poznan

417/2022

25.04.2022

Zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej dla rozbudowy

drogi Plac Wolnosci i przebudowy fragmentu ul. 27 Grudnia

oraz przebudowy ul. Ratajczaka na odcinku od ul. 27 Grudnia
do ul. Sw. Marcin (budowa trasy tramwajowej)

pl. Wolnosci nr brak, obr. Poznan

1073/2022

21.10.2022

Zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej dla rozbudowy

ul. Estkowskiego, Mate Garbary, Wolnica i Solnej w zakresie

budowy drogi rowerowej - ODCINEK 2 - od ul. Dziatowej do
ul. Kulasa

ul. Solna, obr. Poznan

1073/2022

21.10.2022

Zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej dla rozbudowy

ul. Estkowskiego, Mate Garbary, Wolnica i Solnej w zakresie

budowy drogi rowerowej - ODCINEK 2 - od ul. Dziatowej do
ul. Kulasa

ul.Solna, obr. Poznan

1076/2022

24.10.2022

Zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej dla rozbudowy

ul. Estkowskiego, Mate Garbary, Wolnica i Solnej w zakresie

budowy drogi rowerowej - ODCINEK 1 - od ul. Estkowskiego
do Dziatowej

ul. Ewarysta Estkowskiego obr.
Poznan




Zatacznik nr 8 — Standard wykonrczenia

STANDARD WYKONCZENIA KAPITANAT GARBARY

UL. GARBARY 102 W POZNANIU
9 kondygnacji naziemnych, 3 kondygnacje podziemne

OTOCZENIE

TEREN ZIELENI
« tereny zieleni obsiane trawa i krzewami, na terenie czesciowo wydzielone ogrodki
lokatorskie
« dziedziniec stanowi zielony dach hali garazowej oraz teren zielony zagospodarowany
na gruncie rodzimym
« stojaki na rowery

DROGI | PARKINGI
« miejsca parkingowe w hali garazowej na poziomie -1, -2, -3
« stojaki na rowery na terenie zewnetrznym oraz w hali garazowe;j

CHODNIKI
+ nawierzchnia ptyt betonowych, lub z kostki granitowej, lub kostki granitowej cigto-tupanej

INSTALACJE ZEWNETRZNE OSIEDLOWE
« zasilanie budynkow z elektroenergetycznej sieci zaktadu energetycznego ENEA Operator
+ inst. wodociggowa z wodociggu miejskiego, opomiarowana
« odprowadzanie $ciekéw kanalizacjg sanitarng do sieci miejskiej
« cieptociag z sieci VEOLIA

KONSTRUKCJA | WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU

FUNDAMENTY
« plyta fundamentowa zelbetowa monolityczna

POSADZKA GARAZU
« posadzka na kondygnacjach -1i -2 betonowa
+ na kondygnagji -3 ptyta fundamentowa zacierana
+ Zzjazd do garazu betonowy lub z kostki

SCIANY ZEWNETRZNE
+ Sciany wewnetrzne podziemia, szybéw windowych oraz klatek schodowych zelbetowe lub
z bloczkéw silikatowych
« Sciany zewnetrzne kondygnacji podziemnych wykonane w technologii $ciany szczelinowej
bez malowania
« Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych w technologii
+ zelbetowej i murowanej z pustakéw silikatowych lub z bloczkéw ceramicznych
« ocieplenie scian styropianem lub wetng mineralng
oktadzina elewacyjna /lub tynk cienkowarstwowy i/lub blacha stalowa lub aluminiowa
i/lub w systemie elewaciji klinkierowej np. elastolith

STROPY
» zelbetowe monolityczne lub typu Filigran
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BIEGI SCHODOWE | SPOCZNIKI
« spoczniki i biegi zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane
+ wykoriczenie plytkami gresowymi

STROPODACH
« zelbetowy monolityczny lub typu filgran
« izolacja termiczna ze styropianu lub wetny mineralnej
+ hydroizolacja z papy termozgrzewalnej
+ czesciowo zielen ekstensywna

WYKONCZENIE WEWNETRZNE POWIERZCHNI WSPOLNYCH
| MIESZKAN

SCIANY WEWNETRZNE MIESZKAN

+ migdzylokalowe - zelbetowe lub murowane z bloczkéw systemowych, lokalnie
wzmocnione trzpieniami zelbetowymi

+ dzialowe z bloczkéw gipsowych 8 cm i 10 cm lub z bloczkéw silikatowych systemowych
8,12cm

+ obudowy szachtéw wentylacyjnych i instalacyjnych — bloczki systemowe silikatowe lub
gipsowe

« tynk maszynowy gipsowy bez malowania na $cianach z bloczkéw silikatowych lub w
przypadku bloczkéw gipsowych sciana bez tynku, szpachlowane faczenia

«+ w fazienkach tynk zatarty na ostro (w przypadku bloczkéw gipsowych bez tynku),
powierzchnia przygotowana pod plytki na petng wysokos$é pomieszczenia

« widoczne dylatacje na $cianach na styku materiatéw réznych technologii

+ wnetrza otworéw drzwiowych niewykonczone
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SUFITY MIESZKAN
+ tynk maszynowy gipsowy bez malowania

KLATKA SCHODOWA

« $ciany i sufity - tynk maszynowy gipsowy
+ balustrada stalowa malowana proszkowo lub aluminium, lub z blachy perforowanej

PODLOGI WEWNATRZ MIESZKAN
« szlichta cementowa na izolacji akustycznej i termicznej ze styropianu, zbrojona zbrojeniem
rozproszonym

OKNA | DRZWI BALKONOWE - MIESZKANIA
« okna pieciokomorowe PCV o izolacyjnosci termicznej catego okna min.: 0,9 W/m2K;
+ okna od zewnatrz w okleinie w kolorze ciemnoszarym, od wewnatrz biate lub ciemnoszare
+ klamki i zawiasy w kolorze stolarki lub srebrne
«+ cze$c okien wyposazona w nawietrzaki (lub nawiewniki przegrodowe)

DRZWI WEJSCIOWE DO BUDYNKU
« drzwi wiatrotapéw aluminiowe, wyposazone w samozamykacz i wideodomofon z
mozliwoscia otwierania za pomoca indywidualnego kodu

DRZWI WEJSCIOWE DO MIESZKAN
+ drzwi z zamkiem, antywfamaniowe
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BRAMA GARAZOWA
+ brama garazowa segmentowa o napedzie elektrycznym
+ otwierana za pomoca pilota

WINDY
- dzwigi osobowe o napedzie elektrycznym

BALKONY
+ wykonczenie ptytami betonowymi lub ptytkami gresowymi uktadanymi w systemie bez
spoinowym lub deska kompozytowa

PARAPETY
+ parapety zewnetrzne z blachy powlekanej kolorystycznie dostosowane do elewacji,
- mozliwe wystapienie stopni przy wyjsciu na loggie/taras
- brak wykonczenia stopnia wyjsciowego na balkonie
« brak parapetéw wewnetrznych

BALUSTRADY TARASOW | BALKONOW - PELNE
+ balustrada petna stanowiaca mur zabytkowy wykonana z cegly rozbiérkowej uzupetniona
do pelnej wysokosci balustrada ze szkla bezpiecznego (z ramka lub bez)

BALUSTRADY TARASOW | BALKONOW - SZKLANE
+ stal ocynkowana malowana proszkowo lub aluminiowe lub wypetnione szklem bezpiecznym

WEZEL CIEPLNY
« wezet cieplny dwufunkcyjny zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu na parterze
budynku

INSTALACJA C.O.
- pomieszczenia mieszkalne, handlowe - grzejniki plytowe stalowe w kolorze biatym,
wyposazone w glowice termostatyczne
+ grzejniki drabinkowe w tazienkach, wyposazone w glowice termostatyczne
« czynnik grzewczy wodny w obiegu zamknietym, dostarczany z wezlta cieplnego

INSTALACJA WODNA
+ rozprowadzona do punktow odbioru wody, prowadzona natynkowo i zaslepiona, bez
osprzetu i armatury czerpalnej, poziomy i piony z tworzywa sztucznego

INSTALACJA KANALIZACYJNA SANITARNA
+ podejscia pod umywalke, zlewozmywak, wanne/prysznic, pralke rozprowadzone w
posadzce mieszkania, zakonczone i zaslepione w poziomie posadzki w lokalizacji urzadzen
sanitarnych, z rur z tworzywa sztucznego
+ podejscia pod WC zakonczone i zaslepione na scianie szachtu instalacyjnego, z rur z
tworzywa sztucznego, bez geberitu
+ bez biatego montazu

INSTALACJA KANALIZACYJNA DESZCZOWA
- instalacja odprowadzajaca wody deszczowe z powierzchni dachoéw, taraséw z rur PVC lub w
formie przelewu awaryjnego

INSTALACJA WENTYLACYJNA MIESZKAN
« instalacja wentylacji kuchni i tazienek - mechaniczna wyciagowa, doplyw powietrza przez
nawiewniki okienne lub przegrodowe
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INSTALACJA WENTYLACYJNA | ODDYMIAJACA GARAZU
« wentylacja mechaniczna bytowa
+ wyciagg mechaniczny i doplyw powietrza kompensacyjnego instalacjg kanatowa

NSTALACJA ELEKTRYCZNA
« instalacja miedziana z osprzetem w mieszkaniach bez opraw oswietleniowych
+ wypust 3-fazowy dla podtaczenia kuchni elektrycznej
. tablica rozdzielcza oraz szafka teletechniczna wewnatrz lokalu

INNE INSTALACJE
« instalacja Internet
« instalacja domofonowa
« instalacja RTV
« instalacja telewizji dozorowej CCTV - kamery na elewacji oraz w garazu

Obowiazuje od 22.11.2023r.

Standardowe wykonanie Mieszkania w stanie deweloperskim, do ktérego zobowiazuje sie Sprzedajacy
nie obejmuje prac wykorczeniowych Mieszkania i wyposazenia, takich jak docelowe malowanie,
dostawa i ktadzenie glazury, terrakoty oraz podiég, dostawa i montaz drzwi wewnetrznych,
umeblowania, wyposazenia kuchni, biatego montazu (tj. np. stelaz pod miske ustepowa, umywalki,
zlewozmywak), armatury czerpalnej, urzadzerh gospodarstwa domowego, zabudowa GK w zakresie
wlasnej aranzadji klienta itp. Jezeli w trakcie prowadzenia prac zwiazanych z budowa budynku w ramach
inwestycji Kapitanat Garbary okaze sig, a czego Sprzedajacy nie byt w stanie bez swej winy uprzednio
przewidzie¢, iz dostarczenie badz zastosowanie niektorych materialéw, wyposazenia lub urzadzen jest
niemozliwe, znacznie utrudnione badz tez rodzitoby istotne ryzyko zaktdcenia terminowej realizacji robot
(np. opdZnienia w dostawie, ujawnienie wad fabrycznych, problemy z importem), Sprzedajacy bedzie
uprawniony do zmiany tych materialow, wyposazenia lub urzadzer na inne.
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